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Stadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 168/11/GR
Federfiihrendes Amt Stadtplanungsamt
Behandlung Gremium Termin Status
zur Vorberatung Ausschuss fiir Technik und Umwelt 13.10.2011 offentlich
zur Beschlussfassung Gemeinderat 10.11.2011 offentlich

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Maubacher Hohe, Teil II", Neufestsetzung im
Bereich "Flst.Nr. 2470, westlich der Bebauung an der Stuttgarter StraRe, Krankenhausweg,
Flst. 2470/1, 2471/2, ScheffelstralRe"; Planbereich 08.03/7 - Aufstellungs- und

Auslegungsbeschluss im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Beschlussvorschlag:

1.  Den Entwurf des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften "Maubacher Hohe, Teil
IT", Neufestsetzung im Bereich ,FIlst.Nr. 2470, westlich der Bebauung an der

Stuttgarter StraRe,

Krankenhausweg,

Flst.Nr.

2471/2,

ScheffelstralRe”;

Planbereich 08.03/7 nach MaRgabe des Lageplans mit Textteil des Stadtplanungsamts
und der Begriindung vom 30.09.2011 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufzustellen und offentlich auszulegen.

2. Von der vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB abzusehen.

Haushaltsrechtliche Deckung HHSt.:
Haushaltsansatz: EUR EUR
Haushaltsrest: EUR EUR
Verpflichtungsermachtigung fiir Ausgaben im folgenden Jahr: EUR EUR
Fiir Vergaben zur Verfiigung: EUR EUR
Auftrige erteilt (einschl.vorst.Vergabe): EUR EUR
Noch freie Mittel/iiber bzw. auBerplanmiRige Ausgaben: EU R %
Amtsleiter: Sichtvermerke:

I II 10 20 60 61
04.10.2011
Datum/Unterschrift Kurzzeichen

Datum
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Begriindung:

1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass fiir die Neufestsetzung des Bebauungsplans ,Maubacher Hohe, Teil II” ist der Wunsch des
Grundstiickseigentiimers, die Grundstiicke neu zu ordnen. Hierzu sollen die vorhandenen,
gewerblich genutzten Gebaude abgebrochen und durch Wohn- und Geschaftsgebaude ersetzt
werden.

Im Baugebietsplan ist der Bereich als Mischgebiet festgesetzt. Der rechtskraftige Bebauungsplan
~Heininger Weg, Stuttgarter StraRe, Lerchenstralle, StdstraRe” aus dem Jahr 1959 sieht fiir das
Plangebiet die Festsetzung ,Wohn- und Geschaftshdauser” vor. Dariiber hinaus - wie etwa zum MaR
der baulichen Nutzung - trifft der Bebauungsplan keine Aussagen.

Derzeit befinden sich im Plangebiet ein Kfz-Betrieb und eine Lackiererei mit Lagergebduden. Der
Grundstiickseigentiimer hat sich dazu entschlossen, diese Nutzungen nicht mehr weiterzufiihren
und stattdessen eine dem stadtebaulichen Umfeld angemessene Bebauung vorzusehen. Die
Stadtverwaltung ist mit dem Grundstiickseigentiimer in enger Abstimmung bzgl. eines neuen
Standorts fiir den Gewerbebetrieb.

2.  Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht auf dem Grundstiick der bisherigen Lackiererei eine Neubebauung
mit Doppelhdusern und Geschosswohnungsbau mit gewerblichen Einheiten vor. Die Doppelhduser
werden entlang der Scheffelstrale angeordnet und auch von dort erschlossen. Die
Geschosswohnungsbauten werden iiber Tiefgaragen von der Stuttgarter StraRe bzw. dem
Krankenhausweg erschlossen. Vorgesehen sind fiir die Doppelhduser drei Vollgeschosse ohne
Dachgeschoss und fiir die Geschossbauten ebenfalls drei Vollgeschosse zuziiglich eines
zuriickgesetzten vierten Geschosses.

Fiir das Grundstiick des Kfz-Betriebs sieht das Konzept vor, die beiden Bestandswohngebdude
vorerst zu erhalten. Das Werkstattgebdude soll durch einen eingeschossigen Baukdrper fiir ein
Lebensmittelgeschaft, das u.a. auch der Nahversorgung dienen soll, ersetzt werden. Die geplante
Handelsnutzung soll etwa 400 m2 Verkaufsflache umfassen.

Die ErschlieRung dieses Grundstiicks erfolgt von der Stuttgarter StraRe bzw. LerchenstralRe. Eine
direkte Zu- und Ausfahrt aus bzw. in den KAWAG-Kreisverkehrsplatz ist nicht moglich.

Zur Umsetzung der Planung ist eine Bebauungsplananderung erforderlich.

3. Inhalt des Bebauungsplans

Die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplans ,Maubacher Hohe, Teil II“, Planbereich 08.03/7
sind:

. Zuldssigkeit eines nicht-groRflachigen Lebensmittelmarkts

. dariiber hinaus Ausschluss aller sonstigen Einzelhandelsbetriebe

. Ausschluss von Vergniigungsstdtten

. Ausschluss von Tankstellen

. Anpassung der Festsetzungen an aktuelles Recht.
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4.  Bebauungsplanverfahren

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung gilt im Plangebiet der Bebauungsplan ,Heininger Weg,
Stuttgarter StraRe, LerchenstralRe, SiidstraRe”, Planbereich 08.03/1 sowie der Baugebietsplan.
Durch die Bebauungsplandanderung werden die rechtskraftigen Bebauungsplane im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans aufgehoben.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Maubacher Hohe, Teil II” erfolgt im beschleunigten
Verfahren gemadld § 13a BauGB. Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
ist mdglich, da es sich um MaRnahmen der Innenentwicklung handelt und die zuldssige
Grundflache unter 20.000 m? liegt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Stadtgebiets nicht beeintrachtigt. Daher kann auf einen Umweltbericht und die friihzeitige
Beteiligung der Biirger und der Trager offentlicher Belange verzichtet werden.

Anlagen:

- Bebauungsplan (Verkleinerung)
- Textliche Festsetzungen

- Begriindung

- Grinordnerische Stellungnahme
- Gerdauschimmissionsprognose

- Altlastgutachten



