BACKNANG =X

%i Stadt Backnang
- .
Sitzungsvorlage Nr. 084/13/GR
Federfiihrendes Amt Stadtplanungsamt
Behandlung Gremium Termin Status
zur Vorberatung Ausschuss fiir Technik und Umwelt 04.07.2013 offentlich
zur Beschlussfassung Gemeinderat 18.07.2013 offentlich

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Benzwasen, Kusterfeld", Neufestsetzung im
Bereich "Karl-Krische-StraRe, Weissacher StralRe, Lindenstieg und nordlich der
Wohnbebauung Im Bliitengarten 1 - 13 und BirkenstraRe 1 - 5"; Planbereich 07.03/15

- Aufstellungsbeschluss gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss iiber die Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

1.  Den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Benzwasen, Kusterfeld", Neufestsetzung im

Bereich "Karl-Krische-StraRe, Weissacher StralRe, Lindenstieg und nordlich der Wohnbebauung
Im Bliitengarten 1 - 13 und BirkenstraRe 1 - 5“; Planbereich 07.03/15 im Entwurf
aufzustellen. MaRgebend ist der Bebauungsplanentwurf des Stadtplanungsamts vom
20.05.2013.

2.  Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB in der Weise vorzunehmen, dass
a) die Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung auf die Dauer von 2 Wochen
eingesehen werden kann und
b) Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung in einem Anhdrungstermin beim
Stadtplanungsamt gegeben wird.

Haushaltsrechtliche Deckung HHSt.:
Haushaltsansatz: EUR EUR
Haushaltsrest: EUR EUR
Verpflichtungserméchtigung fiir Ausgaben im folgenden Jahr: EUR EUR
Fiir Vergaben zur Verfiigung: EUR EUR
Auftrige erteilt (einschl.vorst.Vergabe): EUR EUR
Noch freie Mittel/iiber bzw. auBerplanmiRige Ausgaben: EUR EUR
Amtsleiter: Sichtvermerke:
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Datum/Unterschrift Kurzzeichen
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Begriindung:

1. Ausgangslage

Der Beschluss des Kreistags vom 14. Juli 2008, die Krankenhauslandschaft im Rems-Murr-Kreis neu
zu ordnen, hat im Ergebnis die Schlieung der Rems-Murr-Kliniken Backnang und Waiblingen bis
spatestens Ende 2013 zur Folge.

Um auch kiinftig die addaquate Gesundheitsversorgung zu gewadhrleisten, wurde in einem ersten
Schritt ein Gesundheitszentrum auf dem Areal des ehemaligen Schwesternwohnheims errichtet.
Diese Einrichtung beinhaltet neben einem umfangreichen Angebot an Fach- und Allgemeinarzten
auch ein ambulantes OP-Zentrum sowie ergdanzende gesundheitshezogene Handels- und
Dienstleistungsangebote.

Mit der Patienten-Heimversorgung Gemeinniitzige Stiftung Bad Homburg (PHV) wurde vereinbart,
dass das auf dem Klinikareal befindliche Dialysezentrum der PHV mit insgesamt 37 Betten auch
iber die SchlieBung der Rems-Murr-Klinik Backnang hinaus dauerhaft erhalten bleiben soll. Die
aktuellen Planungen der Rems-Murr-Gesundheits GmbH (RMG) sehen vor, die Klinikgebdude bis
Ende 2013 zu raumen und anschlielend schrittweise abzubrechen. Somit stehen ca. 1,8 ha fiir
eine Nachnutzung zur Verfiigung.

2. Anlass und Ziel der Planung

Anlass fiir die Neufestsetzung des Bebauungsplans ,Benzwasen, Kusterfeld", Neufestsetzung im
Bereich "Karl-Krische-Stral3e, Weissacher Stralle, Lindenstieg und ndérdlich der Wohnbebauung Im
Bliitengarten 1 - 13 und BirkenstraRe 1 - 5“ Planbereich 07.03/15 ist die stddtebauliche
Zielsetzung  der  Stadt, das Krankenhausareal neu zu ordnen und sinnvolle
Nachnutzungsperspektiven zu eroffnen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Benzwasen, Kreiskrankenhaus” (07.03/4) sowie der
Baugebietsplan setzen fiir das Plangebiet derzeit ein Sondergebiet ,Krankenhaus” fest. Die
Umsetzung der stidtebaulichen Neuordnung bedarf der Anderung des Flichennutzungsplans sowie
der Aufstellung eines neuen Bebauungsplans. Darstellungs- bzw. Festsetzungsinhalte sollen
inshesondere die Ausweisung von Flachen fiir medizinische Nutzungen und Wohnbaufldchen sein.

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
stadtebauliche Neuordnung und Nachnutzung des Krankenhausareals fiir medizinische und
gesundheitsbezogene Einrichtungen sowie fiir das Wohnen.

3. Stadtebauliches Konzept

Vorrangiges stddtebauliches Ziel fiir die Nachnutzung des Klinik-Areals ist die Ansiedlung von
Einrichtungen - vorzugsweise aus den Bereichen Medizin und Gesundheit - die eine iiberdortliche,
der Bedeutung des Mittelzentrums Backnang angemessene Ausstrahlungswirkung haben. Hierzu
fiihren Stadtverwaltung sowie Vertreter des Rems-Murr-Kreises bzw. der Kreisbau seit nunmehr
rund 4 Jahren gemeinsame Gesprache mit potenziellen Betreibern und Investoren entsprechender
Einrichtungen.

Die Vielzahl der Gesprachsergebnisse miindet nun in einen konkreten stadtebaulichen Entwurf, der

im wesentlichen durch folgende Merkmale gekennzeichnet ist:

= Die auRere ErschlieRung erfolgt vorrangig iiber die Karl-Krische StraRe. Die Leistungsfahigkeit
des Knotenpunkts Weissacher Strale/Karl-Krische-StraRe ist im Zuge des weiteren
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Planungsverfahrens zu {iberpriifen. Untergeordnet ist die Zufahrt von der Weissacher Stral3e (z.
B. als Tiefgarageneinfahrt) vorstellbar. Hierzu wdre die Anlage einer Linksabbiegespur
erforderlich.
Eine fuBlaufige Verbindung aus dem umliegenden Wohnquartier ist iiber den Lindenstieg und
zusatzlich von der Weissacher StralRe vorgesehen.
Die Anbindung an den OPNV erfolgt auch weiterhin iiber die Haltestellen an der Weissacher
Stral3e und der Stuttgarter StraRe, die heute bereits das Gesundheitszentrum andienen.
Die innere ErschlieBung ist gepragt von einer moglichst durchgdngigen Barrierefreiheit sowie
durch das gleichberechtigte Miteinander von motorisiertem Fahrverkehr, Radfahrer und
FuRganger. Es wird angestrebt, den Parkierungsbedarf in erster Linie (ber Tiefgaragen
sicherzustellen. Dadurch bietet sich die Mdglichkeit, die 6ffentlichen Raume so zu gestalten,
dass sie ein Hochstmald an Aufenthaltsqualitdt bieten und damit positiv auf die Wohnumfelder
ausstrahlen. Soweit madglich, soll der Besucherverkehr bereits durch die zentrale
Parkierungseinrichtung an der Karl-Krische-StraRe abgefangen werden. Durch die gewdhlte
Anbindung ausschlieBlich iber die Karl-Krische-StraRe wird unerwiinschter Durchgangsverkehr
vermieden.
Die rdumliche Mitte des Areals bildet ein parkierungfreier Quartiersplatz, um den sich zentrale
Einrichtungen gruppieren.
Es werden Baukorper vorgeschlagen, die im siidlichen und 0dstlichen Quartiersbereich den
Maldstab der Umgebung aufnehmen. Stadtebaulich vertraglich waren bspw. Baukorper mit zwei
Vollgeschossen und zusatzlichem Staffelgeschoss. Diese Baukorper lassen eine grolde
Bandbreite an differenzierten Wohnangeboten zu.
Zur Weissacher StraRBe sind zusammenhdngende, drei- bis viergeschossige Gebaudestrukturen
geplant, die insbesondere den Schallschutz fiir die innenliegenden Wohnumfelder
gewahrleisten sollen. Denkbar wdren hier neben dem Wohnen auch Betreuungseinrichtungen.
Zwei groBmalRstablichere Baukdrper mit bis zu vier Vollgeschossen im Westen mit
unmittelbarer Anbindung an die zentrale Parkierung und der Karl-Krische-StraRRe sind fiir die
Unterbringung der angestrebten medizinischen bzw. gesundheitsbezogenen Nutzungen
reserviert.
Im Zentrum des neuen Areals wird ein sog. ,Quartiershaus” vorgeschlagen. Es soll in erster
Linie zentrale Funktionen fiir das Quartier aufnehmen. Denkbar wdre eine
Kinderbetreuungseinrichtung, medizinische und soziale Dienstleistungen sowie Wohnen fiir
bestimmte Lebenslagen.
Pragendes Element des Freiraums wird der weitestgehende Erhalt des Baumbestandes am
stidlichen Quartiersrand zur Bebauung an der Strale Im Bliitengarten sein. Durch die
iberwiegende Platzierung von freistehende Baukorpern wird eine angemessene Durchgriinung
des Quartiers sichergestellt. Die offentlichen (Verkehrs-)rdume sollen ebenfalls mit hoher
Qualitat ausgebildet werden. Hierzu zahlen die Ausfiihrung der Oberflachen, der Einsatz von
Gestaltungselementen wie z. B. Wasser und Moblierung sowie die attraktive Begriinung.
Das vorgeschlagene ErschlieRungssystem ermoglicht innerhalb des Quartiers eine flexible
Grundstiicksaufteilung. Das System besteht aus einzelnen Grundstiicksmodulen, welche
abhdngig vom jeweiligen Bedarf unterschiedlich aufgeteilt bzw. zusammengelegt werden
konnen, ohne in das ErschlieRungskonzept eingreifen zu miissen. Dieses System ermdglicht die
Umsetzung unterschiedlichster Bebauungskonzepte, sowohl im Bereich des Wohnens wie auch
fir die medizinisch-gesundheitlichen Nutzungen. Damit kann auch in zeitlicher Hinsicht
flexibel auf sich verandernde Anforderungen reagiert werden.
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4. Bebauungsplanverfahren

Im Bereich des Krankenhausareals gilt zum Zeitpunkt der Planaufstellung der Bebauungsplan
~Benzwasen, Kreiskrankenhaus” (07.03/4), ,Benzwasen, Kusterfeld” (07.03) sowie der
Baugebietsplan aus dem Jahr 1965.

Die Neufestsetzung des Bebauungsplans ,Benzwasen, Kusterfeld", Neufestsetzung im Bereich
"Karl-Krische-Stral’e, Weissacher StralRe, Lindenstieq und nordlich der Wohnbebauung Im
Bliitengarten 1 - 13 und BirkenstraBRe 1 - 5” (Planbereich 07.03/15) erfolgt gemdld § 2 Abs. 1
BauGB. Die rechtskraftigen Bebauungsplane sowie der Baugebietsplan werden nur im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aufgehoben.

5. Weiteres Vorgehen

Im Anschluss an den Aufstellungsbeschluss werden zu gegebener Zeit die vorgezogene
Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Triger dffentlicher Belange durchgefiihrt. Die
Stadt Backnang und der Rems-Murr-Kreis beabsichtigen eine gemeinsame o&ffentliche
Informationsveranstaltung durchzufiihren, um gemeinsam mit der Biirgerschaft die Ziele und
Zwecke der Planung zu erortern.

Parallel zur Ausarbeitung der Rechtsfassung des Bebauungsplans wird ein Umweltbericht erstellt,
in dem die zu erwartenden naturschutzfachlichen Auswirkungen dargestellt und bewertet werden.
GemdR heutigem Kenntnisstand, der sich wesentlich auf die aktuell durchgefiihrte
artenschutzrechtliche Untersuchung stiitzt, sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Planung zu befiirchten.

Anlagen:

- Lageplan (Verkleinerung)



