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Sitzungsvorlage Nr. 066/15/GR
Federfiihrendes Amt Stadtkdammerei / Stadtplanungsamt

Behandlung Gremium Termin Status
zur Vorberatung Ausschuss fiir Technik und Umwelt 11.06.2015 nicht 6ffentlich
zur Beschlussfassung Gemeinderat 18.06.2015 offentlich

Stadtebauliche SanierungsmaRBnahme WilhelmstralRe/MiihlstraRe

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlieRt die Einleitung vorbereitender Untersuchungen gem. § 141 BauGB fiir
die stadtebauliche SanierungsmaRnahme ,WilhelmstraRe/MiihlstraBe” mit 4 Schwerpunkten.

MaRgeblich fiir die Abgrenzung ist der Lageplan des Stadtplanungsamtes der Stadt Backnang vom
05.03.2015/20.05.2015.

Haushaltsrechtliche Deckung HHSt.:
Haushaltsansatz: EUR EUR
Haushaltsrest: EUR EUR
Verpflichtungsermachtigung fiir Ausgaben im folgenden Jahr: EUR EUR
Fiir Vergaben zur Verfiigung: EUR EUR
Auftrige erteilt (einschl.vorst.Vergabe): EUR EUR
Noch freie Mittel/iiber bzw. auRerplanmaRige Ausgaben: EUR EUR
Amtsleiter: Sichtvermerke:

I I 10 20 60 61
03:06:2015
Datum/Unterschrift Kurzzeichen

Datum
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Begriindung:
1. Ausgangslage

Trotz einer intensiven Stdadtebauforderung, die der Stadt Backnang in den letzten 30 Jahren zu
Teil wurde, zeichnen sich auch weiterhin stddtebauliche Missstande ab, deren Beseitigung
dringend geboten ist.

Nach Abschluss des Sanierungsgebiets ,Innenstadt II” liegt nun der Fokus bereits auf einem neuen
Sanierungsgebiet ,Wilhelmstralle/MiihlstraRe”. Der Schwerpunkt der neuen Gebietskulisse wird im
Bereich zwischen der FriedrichstralRe im Osten, der Schontaler StraRe im Norden und der Murr im
Siiden sein und rund 5 Hektar Flache umfassen. Dieses Areal zeigt sich heute als sehr
unterschiedlich genutzte Flache, die von weitldaufigen Parkierungsflachen, teilweise leerstehenden
und untergenutzten, aber auch von bereits sanierten und in Wert gesetzten Gebduden wie das
~Technik-Forum”, geprdgt sind. Die industrielle Vergangenheit, wo unter anderem hier das weit
iiber die Grenzen Backnangs hinaus bekannte Maschinenbauunternehmen KAELBLE seinen Sitz
hatte, lastet schwer auf dem Areal. Schon heute ist erkennbar, dass die stddtebauliche
Entwicklung dieses Quartiers eine groRe Herausforderung an alle Beteiligten sein wird.

2. Stadtebauliche Zielsetzungen

Ziel ist es, die im Sinne der Backnanger Industriegeschichte bedeutsamen Gebdude, wie zum
Beispiel die unmittelbar an der Murr gelegene Lederfabrik Hodum, zu erhalten und mit neuem
Leben zu erfiillen. Nicht erhaltenswerte Bausubstanz sowie die weitldufigen Freiflachen sollen
stadtebaulich neu geordnet werden.

In einem zweiten Schritt wird die Erweiterung des Sanierungsgebiets in Richtung Innenstadt
angestrebt. Hier ist die Stadtsanierung mit ganzlich anderen Aufgabenstellungen konfrontiert. Das
nahezu vollstandig bebaute Quartier im Bereich der Wilhelmstralle/Gerberstralie/KarlstraRe
zeichnet sich durch eine vergleichsweise hohe Dichte und eine kleinteilige Mischung aus Wohnen
und Arbeiten aus. Hier stehen die Verbesserung der Wohnqualitdit und die Aufwertung der
offentlichen Rdume im Vordergrund.

In einem dritten Schritt soll das Gebiet in siidwestlicher Richtung entlang der Murr erweitert
werden. Der Gebietscharakter entspricht dem des Quartiersbereichs des Antraggebietes:
grol¥flachige Parkierungsfliche murrseits, das Firmengeldnde des ehemaligen Lederunternehmens
Rauchle mit den sowohl untergenutzten als auch leerstehenden Gebdauden sowie die an der
FabrikstraRe liegenden Wohngebaude.

Ebenfalls in den Fokus kiinftiger Sanierungsbemiihungen wird das Wohnquartier ,Koppenberg”
rlicken, ein im besten Sinne altes Stiick Backnang. Das rund 1 Hektar groRe, unterhalb des
Hagenbachs gelegene Gebiet wird gepragt durch kleinteilige Wohnbebauung in iiberwiegend
geschlossener Bauweise. Der daraus resultierende Vorteil einer hohen stadtebaulichen Dichte geht
hier einher mit einer stark sanierungsbediirftigen Bausubstanz. Ein wesentliches Sanierungsziel
wird sein, den Charakter des Gebiets zu erhalten und gleichzeitig zeitgemdlRe Wohnverhaltnisse zu
schaffen. Die giinstige Lage des ,Koppenbergs”, die sich neben der unmittelbaren Ndhe zur
Innenstadt auch aus der neugewonnenen Attraktivitit der beiden Sanierungsprojekte
~Bleichwiese” und ,Schweizer-Bau” speist, gibt Anlass zur Hoffnung, dass in das Quartier kiinftig
verstarkt investiert wird.
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Die Anstrengungen der Stadtsanierung werden sich aber nicht auf die neu ausgewiesenen Quartiere
beschranken konnen. Aus den bereits erwdahnten Griinden werden kurz- bis mittelfristig wieder
Areale in den Fokus riicken, die im Rahmen von ,Innenstadt II” nicht oder nur in Teilen
revitalisiert werden konnten. Zu nennen ist hier das Bahnhofsumfeld, das der verkehrlichen
Bedeutung dieses Verkehrsknotens in keinster Weise gerecht wird. Ziel einer Sanierung muss hier
die Weiterentwicklung zu einer Mobilitdtsdrehscheibe sein, die alle Verkehrsarten optimal
verkniipft und ein angemessenes stadtebauliches Entrée fiir die Kreisstadt Backnang schafft. In der
Innenstadt wartet die Umgestaltung der offentlichen Raume im Bereich der Dilleniusstralie als
Erganzung zum Projekt Am Obstmarkt 1 oder im Bereich des Marktplatzes, der MarktstraRe und des
Rathausplatzes auf ihre Umgestaltung. Fiir die MarktstraRe, eine der stadtebaulich wichtigsten
Achsen in der Innenstadt, und fiir die damit unmittelbar verkniipften Stadtraume rings um das
historische Rathaus liegen zahlreiche Ideen fiir eine gestalterische und funktionale Neuordnung
vor. Das Areal ,Untere MarktstraRe”, direkt an der mittelalterlichen Stadtmauer gelegen, ist
ebenfalls seit langem Gegenstand stidtebaulicher Uberlegungen. Und nicht zuletzt werden auch
wieder einige private Mallnahmen in der Innenstadt pradestiniert sein fiir die Instrumente der
Stadtebauférderung.

Bei allen Vorhaben, die Eingriffe und Verdanderungen in vorhandene Strukturen vielfdltige
Auswirkungen auf Bewohner, Nutzer und Eigentiimer haben konnen, ist die Kommunikation und
Diskussion von Zielen und Umsetzungsstrategien von Sanierungsmalnahmen mit der Biirgerschaft
selbstverstandlich. Das Ziel bleibt, auch kiinftig die unterschiedlichen Zielgruppen anzusprechen.
Die Beteiligung verschiedener Nationalitdten ist dabei genauso wichtig wie die Prasenz aller
Altersgruppen unserer Bevolkerung.

Beim Biirger-Dialog Annonay-Garten am 27. September 2014 und als Fortsetzung am 9. Mai 2015
zum bundesweit 1. Tag der Stadtebauférderung wurde die Biirgerkommunikation erfolgreich
praktiziert. So sollen die Biirgerbeteiligungen auch in Zukunft projektbezogen und
ergebnisorientiert ablaufen und Fragen und Anregungen der Bevdlkerung einen hohen Stellenwert
einnehmen.

Aus der Vielzahl an Projekten und MalRnahmen wird heute schon deutlich, dass auch im Rahmen
eines kiinftigen Sanierungsgebietes noch geniigend Aufgaben und Herausforderungen in Backnang
liegen. Stddtebauforderung muss deshalb auch in Zukunft ein zentrales Instrument der
stadtebaulichen Entwicklung sein. Sanierung ist und bleibt daher eine Daueraufgabe - auch in
Backnang!

3. Vorbereitende Untersuchungen

Die formliche Festlegung des neuen Sanierungsgebietes bedarf vorbereitender Untersuchungen
gem. & 141 BauGB. Im Rahmen dieser vorbereitenden Untersuchungen sollen
Beurteilungsgrundlagen {iber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhidltnisse und Zusammenhdnge sowie die anzustrebenden Ziele der Planung und
die Durchfiihrung der Sanierung gewonnen werden. Dabei werden auch die Trager offentlicher
Belange, soweit deren Interessen beriihrt sind, befragt werden. Fiir die Eigentiimer, Mieter und
Pachter besteht in diesem Zusammenhang eine Auskunftspflicht gem. § 138 BauGB. Der Beschluss
iber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Um die Sanierung kontinuierlich weiterfiihren zu konnen, sollten die vorbereitenden
Untersuchungen unverziiglich eingeleitet werden.
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4. Weiteres Vorgehen

Die Verwaltung schldgt vor, bereits fiir das Programmjahr 2016 einen Antrag auf Aufnahme in die
Sanierungsforderung beim Land Baden-Wiirttemberg zu stellen. Hierzu ist es erforderlich, bis
spatestens 30. September 2015 die Antragsunterlagen einzureichen.



