21. Anderung des Flichennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Backnang im Bereich ,,Gemischte Bauflache/Wohnbauflache/Gewerbliche Bauflache
Rombold-Areal, Weissach im Tal-Unterweissach”

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch

Beteiligung der Offentlichkeit entsprechend § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Abwagungsvorschldge zu den eingegangenen Stellungnahmen

Backnang, 30.09.2016
Stadtplanungsamt
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A& 21. Anderung des Flachennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Backnang
im Bereich ,Mischgebiet\Wohngebiet Romboldareal, Weissach im Tal"
- Beteiligung der Behéirden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemén
§4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 07.06.2016
—_ Ihr Zeichen: 11-60-sch/hr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehdrde zu der
vorbezeichneten Planung wie folgt Stellung:

Die Ausfihrungen zum Bedarf an neuen Gewerbe- und Wohnbauflachen sind noch
elwas zu pauschal und sollten ergénzt werden.

Wir weisen darauf hin, dass in Weissach als eine Gemeinde beschrénkt auf Eigen-
entwicklung nach Plansatz 2.4.0.5 (Z) gewerbliche Flachen nur im Rahmen des ,inne-
ren Bedarfs" zuldssig sind. Wir empfehlen daher, die Begriindung mit der Darlegung
aktueller Nachfragen ortsansassiger Betriebe zu ergénzen.

Zudem regen wir an, dem vorliegenden Flichennutzungsplanverfahren die Plausibili-
tatsprifung aus dem parallelen Bebauungsplanverfahren beizufiigen.

-0 Telefax 0711

ey

Die 21. Anderung zielt nicht auf die Schaffung zusitzlicher gewerblicher Baufli-
chen, sondern bereitet die stadtebaulich differenzierte Nachnutzung einer in-
nerortlichen Gewerbebrache vor, die im rechtskraftigen FNP vollstdndig als ge-
werbliche Baufldche (4,75 ha) dargestellt ist. Durch die geplante Anderung und
geringfiigige Erweiterung auf 5,20 ha entstehen 2,00 ha gewerbliche Bauflachen,
fiir die eine ortliche Nachfrage besteht, sowie jeweils 1,60 ha gemischte und
Wohnbauflachen. Die neue gewerbliche Bauflache wird also um rund 60% kleiner
als die bisher im FNP dargestellte.
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Die bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan lberschreitende Flache liegt teil-
weise in einem Vorbehaltsbiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege nach PS 3.2.1
(G) Regionalplan Stuttgart.

Nach Plansatz 3.2.1 (G) werden Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege zur Erhaltung und Verbesserung der Funktions- und Leistungsféhigkeit des

Naturhaushaltes sowie zur Sicherung und Férderung der biologischen Vielfalt festge-

legt. Ihren Belangen kommt bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen ein
besonderes Gewicht zu.

Anmerkung:
Abteilung & - Landesamt fir Denkmalpflege - meldet Fehlanzeige.

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 03.11.2015 mit jeweils aktuellem Form-
blatt (abrufbar unter https://rp.baden-

wuerttemberg de/Themen/Bauen/Bauleitplanung/Seiten/default. aspx).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprésidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusétzlich in digitalisierter Form - im Originalmafistab zugehen zu lassen.

Mit freundlichen Griiien

gez.
Rosa Zell

Hinweis an die Gemeinde Weissach im Tal, dass im laufenden Bebauungsplanver-
fahren im Rahmen der Abwagung die mit dem Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz
und Landschaftspflege verbundenen Belange besonders zu beriicksichtigen sind.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Das RPS erhilt nach Inkrafttreten der 21. Anderung des FNP eine Mehrfertigung
des Plans fiir den gednderten Bereich im OriginalmaRstab.
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Vertand Region Stutigar + Kronenstrafie 25 - 70174 Stutigan
GroBe Kreisstadt Backnang
Bauverwaltungs- und Baurechtsamt

Herr Schubert

Postfach 1569

71505 Backnang

Stuttgart, den 13.07.2018
Ansprechparinerfin: Ulrike Barth
Telefon: +48 (0)711 22759 58
E-Mail, planung @region-stuttgart org
Akienzeichen 45.1FNP Andarungen

Backnang
160712_14_21_34_37_38_30_40_Aer_FNP_Backnang_frB_S:
N

Stellungnahme des Verbandes Region Stuttgart als Trager ¢ffentlicher Belange zur 14.,
21., 34, 37., 38, 39. und 40. Anderung des Flachennutzungsplans fur die vereinbarte
Verwaltungsgemeinschaft Backnang

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB - Fruhzeitige Beteiligung

Ihr Schreiben vom 07.06.2016
Ihr Zeichen: |1-80-sch/hr.

Sehr geehrter Herr Schubert,

wir bedanken uns fur die Anhérung im frohzeitigen Beteiligungsverfahren zur 14, 21.,
34, 37., 38. 39. und 40. Anderung des Flachennutzungsplans fir die vereinbarte Ver-
waltungsgemeinschaft Backnang.

Der Planungsausschuss des Verbandes Region Stuttgart hat dazu am 13.07.2016 die
regionalplanerische Stellungnahme beschlossen.

15 Juli 2018

Verband Region

Stuttgart
seit 1994

Karperschaft
des Offentlichen Rechts

Amt 6o

Kronenstralle 25
70174 Stuttgart
BoD=

.14, Anderung: ,Gewerbliche Baufliche Wi feld, 2. und 3. Erwei )

1. Bedenken wegen des Umfangs der Flachenausweisung werden zurlickgestellt, da
dieser Bedarf durch Flachenanfragen von Gewerbetreibenden aus Allmersbach
nachgewiesen wurde,
Der Flachenumfang von 0,8 ha ist bei der nachsten Flachennutzungsplanfortschrei-
bung zu berlcksichtigen.

2. Auf die im Rahmen der Bebauungsplanverfahren einzuhaltenden regionalplaneri-
schen Regelungen zum Einzelhandel wird hingewiesen.

(8 Mn.)

Telefon +48 (0)711 22759-0
Telefax «48 (0)711 2276570

E-Mailinternet

Dr. Nicola Schelling

IBAN:

DE28 8005 0101 0002 1957 06
BIC/S.WIF.T-Code:

SOLA DE ST

Bankverbindung:
Baden-Worttembe rgische Bank
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2.

3. Den mit dem Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege und dem Vor-
behaltsgebiet fur Landwirtschaft verbundenen Belangen kommt bei der Abwagung
ein besonderes Gewicht zu.

21. Anderung: ,,Gemischte Baufliche /| Wohnbaufliche / Gewerbliche Baufliche
Romboldareal*

Der Planung stehen aufgrund der Herausnahme der geplanten Wohnbauflachen durch
die 40, Anderung des Flachennutzungsplans in entsprechenden Umfang keine regional-
planerischen Ziele entgegen.

34, f\nderung: Gewerbliche Baufliche ,Hofdcker”

4. Bedenken wegen des Umfangs der Flachenausweisung werden zuriickgestellt, da
dieser Bedarf durch Flachenanfragen von Gewerbetreibenden aus A Id nach-
gewiesen wurde.
Der Flachenumfang von 2,6 ha ist bei der nachsten Flachennutzungsplanfortschrei-
bung zu berGcksichtigen.

o

. Auf die im Rahmen der Bebauungsplanverfahren einzuhaltenden regionalplaneri-
schen Regelungen zum Einzelhande! wird hingewiesen.

37. Anderung: Wohngehiet ,,Hausicker"

Der Planung stehen aufgrund der Herausnahme der geplanten Wohnbauflachen durch
die 38. Anderung des Flachennutzungsplans in entsprechenden Umfang keine regional-
planerischen Ziele entgegen.

38. Anderung: Teilaufhebung Wohnbaufliche ,,Birk * und ,,Kaffeeberg"
Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

39. Anderung: Teilaufhebung Erwei g Sportgelinde Fautenhau (Siid)
Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

40, Anderung: Aufhebung Wohnbaufliche ,W und” und Teilaufhebung
Waohnt "achu”v . i Heokart

Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen,”

Bezlglich der regionalplanerischen Stellungnahme wird auf die beiliegende Sitzungsvor-
lage verwiesen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.
Bei Fragen kénnen Sie sich gemne an uns wenden.

Mit freundlichen Griien

(/frtﬂi gﬁf{L

Ulrike Borth

Kenntnisnahme
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Landratiares Rems-Murv-Kreis « Postiach 1413 - 71328 Waskdingen
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Beteiligung der Triger 6ffentlicher Bel. ge an Beba
fahren und vergleichbaren Satzungsverfahren

"20. und 21. Anderung des FNP der VVG Backnang"
Fristablauf fiir die Stellungnahme am: 20.07.2016
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
Am Verfahren wurden die Amter

Umweltschutz

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehbrdenbeteiligung liegen der Geschaftsstelle fir

Genehmigungs- und Planverfahren folgende Infermationen vor-

Amt filr Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Es bestehen keine Bedenken.

Immissionsschutz

20. Anderung - Sondergebiet/ Wohngebiet Hohenheimer Stralie:
Es bestehen keine Bedenken.

21. Anderung - Gewerbegebiet/ Mischgebiet/ Wohngebiet Romboldareal:

Da im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,Rombold” der Gemeinde
Weissach im Tal eine Larmuntersuchung (Gerlinger + Merkle,

REMS-MURR-KREIS
Baurechtsamt

Dienstgebiude
Stutigarter Strale 110
Waiblingen

Auskunft erteilt

Herr Ruppert

Telefon 07151 501-2340
Telefax 07151 501-2482
m.ruppert@rems-mufr-kreis de

Zimmer
316

Unser Zeichen
30-Baupl16/084-06

Ihre Nachricht vom /Zeichen

07.06.2016 / II-60-sch/hr

18 Juli 2016
Al 00

Telefon
07151 501-0

Allgemeine Sprechzeiten
Mo. - Fr. 8:30 - 12:00 Uhr
Do. Nachm.  13:30 - 18:00 Uhr

Bankverbindung
Kreissparkasse Waitlngen

IBAN  DE25 6025 0010 0000 2000 37
BIC SOLADESIWEBN

VVS-Anschluss
Bushaltestelie Bahnhof

Internet
WWW._eMS-Mmurr-kreis.de

*

4
o

i€

Kenntnisnahme
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18.03.2015) erfolgte und daraufhin MaRnahmen zum Larmschutz festgelegt wurden, bestehen
keine Bedenken.

Grundwasserschutz

20. Anderung:
Es bestehen keine Bedenken.

21. Anderung:
Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz

20. Anderung:
Es bestehen keine Bedenken

21. Anderung:
Es bestehen keine Bedenken.

Altlasten und Schadensfille

20. Anderung:
Es bestehen keine Bedenken.

21. Anderung:

Der Bereich, der als Wohngebiet genutzt werden soll und der zum Teil auf der Altablagerung
Mittlere Hart" liegt, wurde erneut untersucht. Dabei zeigten sich in diesem Bereich keine Auf-
falligkeiten. Auf Grundlage dieser Untersuchung wurde dieser Bereich aus dem Bodenschutz-
und Altlastenkataster (BAK) ausgeschieden (A-Fall). Um sicher zu gehen wird jedoch weiterhin
empfohlen, bei der Anlage von Hausgérten eine min. 30 cm méchtige unbelastete Oberboden-
schicht aufzubringen.

Im Bereich des geplanten Mischgebietes liegen die beiden Teilflichen des Romboldareals, die
unter den Bezeichnungen ,Neues Trennbllager” sowie .Schlosserei und Schmierdllager” im
BAK erfasst sind.

Der Bereich Neues Trenndllager” im Stdwesten des Mischgebietes wurde mit Handlungsbe-
darf ,B - Belassen” und dem Kriterium ,Entsorgungsrelevanz” bewertet. Dies bedeutet, dass
davon auszugehen ist, dass keine Geféhrdung der Schutzglter (Grundwasser, Mensch, Nutz-
pflanzen) vorliegt. Es wurden jedoch entsorgungsrelevante Untergrundverunreinigungen
nachgewiesen, die bei Eingriffen in den Untergrund Mehrkosten fir die notwendige gutachter-
liche Begleitung sowie die fachgerechte Entsorgung von Aushubmaterial verursachen kénnen.
Im Bereich ,Schlosserei und Schmiertllager” an der Welzheimer Straflle (Nr. 34) wurde eine
Detailuntersuchung (DU) durchgefuhrt. Die Untersuchungsergebnisse der DU zeigen, dass
weder Boden- noch Wasserproben aufféllige Schadstoffgehalte aufwiesen. Auf Grundlage
dieser Ergebnisse besteht derzeit kein weiterer Handlungsbedarf. Eine Grundwasserverunrei-
nigung mit MKW und/oder PAK war nicht nachweisbar. Da jedoch bei der orientierenden Un-
tersuchung (OU) deutliche MKW-Belastungen festgestelt wurden, ist eine kleinrdumige
Schadstoffakkumulation im Bereich Schiosserei/Schmieréllager nicht ausschliefbar. Daher ist
die Flache aktuell ebenfalls mit Handlungsbedarf ,B-Belassen" und dem Kriterium ,Entsor-
gungsrelevanz” gefihrt.

Im Vorfeld von konkreteren Planungen (Bebauungsplan) sowie von konkreten Vorhaben ist
das Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Amt fur Umweltschutz, als untere Bodenschutz- und Altlas-
tenbehdrde zu beteiligen.

Anbei noch ein Kartenauszug auf dem die unterschiedlichen Flachen dargestellt sind.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Hinwei§ an die Gemeinde Weissach im Tal, die Hinweise auf dem Umgang mit Alt-
lasten im Bebayungsplanverfahren sowie bei der Umsetzung konkreter Bauvorha-
ben zu beriicksichtigen und das Landratsamt hierbei zu beteiligen.
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Kommunale Abwasserbeseitigung
Wir empfehlen fir die weitere Bauleitplanung frihzeitig zu prifen, inwiefern zukunftig eine de-
zentrale Niederschlagswasserbeseitigung umgesetzt werden kann. Die Entwésserungspla-
nung ist frihzeitig mit dem Amt fir Umweltschutz des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis abzu-
stimmen,

Gewisserbewirtschaftung

Es bestehen keine Bedenken.

Hochwasserschutz und Wasserbau

Es bestehen keine Bedenken.

Mit freypdlichen Gralken
'(/fu s

Dr./Peter Zaar

Anlagen

Hinweis an die Gemeinde Weissach im Tal, die Umsetzung einer dezentralen Nie-
derschlagswasserbeseitigung im Bebauungsplanverfahren zu priifen und die Ent-
wasserungsplanung friihzeitig mit dem Landratsamt abzustimmen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Meine Kraft vor Ort

mer Stralle
..
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Grolte Kreisstadt Backnang

ichasla Ehlert
Bauverwaltungs- und Baurechtsamt Teluton: 07144 - 266-163
Stiftshof 16 Talntnx 069 3107-49812-163
71522 Backnang E-Mai. michaeta.ehlen@syna.de

STADT BACKNANG

23 Juni 26 U
Amt 60

Pleidelsheim, 20. Juni 2016

Stellungnahme zur 14., 20., 21., 34. Und 37. inderung des Flichennutzungs-
plans der inbarten Verwaltungsgemeinschaft Back
Ihr Schreiben I1-60-sch/hr. vom 07.06.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Ubersendung der oben genannten Unterlagen danken wir Ihnen und nehmen
nachfolgend gerne dazu Stellung.

14. And g Bereich All bach im Tal, gewerbliche Baufliche ,Wasenfeld"
2. und 3. Erweiterung

Gegen die genannte Anderung des FNP gibt es von unserer Seite aus keine
Bedenken. Die Stromversorgung kann durch Erweiterung unserer bestehenden
Anlagen sichergestelll werden.

20. And g Bereich Bach g, Sonder-Wohng Hohenhei StraBe”
Anregungen und Bedenken haben wir, wie schon in unserem Schreiben vom
26.11.2015 zum Ausdruck gebracht, nicht vorzutragen.

. Luswigshafenes Sirafle 4
21, Anderung Bereich Weissach im Tal, Misch-Wohngebiet ,Rombold m‘ma‘;":;
Anregungen und Bedenken haben wir, wie schon in unserem Schreiben vom r«smmm:w
10.12.2012 zum Ausdruck gebracht, nicht vorzutragen. | wwwsynade
34. Anderung Bereich Allmersbach im Tal-Mittelbriiden, gewerbliche Baufliche O et
wHoficker - )

Gegen die genannte Anderung des FNP gibt es von unserer Seite aus keine Fomor sy}
Bedenken. Die Stromversorgung kann durch Erweiterung unserer bestehenden
Anlagen sichergestellt werden. _—

] Frankhu am Main
37. And g Bereich A ld-Hot iler, Wohnbaufliche ,,Hauéck
Gegen die genannte Anderung des FNP gibt es von unserer Seite aus keine Pogeegerctt
Bedenken. Die Stromversorgung kann durch Erweiterung unserer bestehenden HRE 74234
Anlagen sichergestellt werden.

Stevernummet
Mit freundlichen Griiien o BT
Urnsatzsteces|D-Nummer
Syna GmbH pesTAsang
Leitungsrechte / i
Commerthank AG
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Kenntnisnahme




