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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,.BENZWASEN, KUSTERFELD"

-Entwurf-

Neufestsetzung im Bereich ,Weissacher Stralle, Heinrich-Hertz-StraRe, Stuttgarter StraRe, Im
Benzwasen, Im Flieder, IndustriestraRe”.

Mit diesem Bebauungsplan werden die Bebauungspldne ,Benzwasen, Kusterfeld”, Planbereiche
07.03/6, 07.03/8, 07.03/9, 07.03/10 und 07.03/11 komplett aufgehoben. Ebenso werden die Be-
bauungspldane ,Am Allmersbacher Weg, Herrenfeld”, Planbereich 07.04/1, ,Hoffeld, Herrenfeld”,
Planbereich 07.04/2 sowie ,EntwicklungsmaRnahme Gewerbe I, 1. Anderung”, Planbereich
09.04/2 komplett aufgehoben.

Der Bebauungsplan ,EntwicklungsmalRnahme Gewerbe I“, Planbereich 09.04 wird innerhalb des
Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans aufgehoben.

Planbereich 07.03/14 (teilweise 07.04, 07.05, 07.06 und 09.04)
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1.1

1.2

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
& 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1 - 15 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (WA),
8 4 BauNVO

Die gemalR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen.

Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ge-
mald § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Mischgebiete (MI),
& 6 BauNVO

In den Mischgebieten werden Einzelhandelsbetriebe gemal® § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO grund-
satzlich ausgeschlossen.

Die gemdR § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO zuldssigen Tankstellen sind in den Mischgebieten ge-
maR § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

Die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen und gemdlR § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten werden in den Mischgebieten gemdRR § 1
Abs. 5 und 6 BauNVO ausgeschlossen.

Gewerbegebiete (GE), eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe)
§ 8 BauNVO

In den mit ,1” gekennzeichneten Gewerbegebieten sind gemdl § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
nur Einzelhandelsbetriebe bis max. 800 m2 Verkaufsflache, jedoch unter Ausschluss zen-
trenrelevanter Sortimente, zuldssig. Zentrenrelevante Randsortimente sind nur auf max.
100 m2 der Gesamtverkaufsflache zulassig.

In den mit ,2“ gekennzeichneten Gewerbegebieten ist gemald § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO jeg-
licher Einzelhandel unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen an der Statte der Produktion unter-
geordnete Einzelhandelsverkaufsflachen fiir dort produzierte, nicht zentrenrelevante Waren
zugelassen werden (sog. Handwerkerprinzip).

In dem mit ,3” gekennzeichneten eingeschrankten Gewerbegebiet sind ein Bauern-
markt/Lebensmittelmarkt mit Nahversorgungsfunktion sowie ein Blumengeschaft zuldssig.
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Nachfolgend ist die Abgrenzung von zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten nach dem Einzelhandelskonzept, 04.02.2009/04.11.2010, aufgelistet:

Zentren- und naheversorgungsrelevante
Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Zentrenrelevante Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel

Reformwaren

Drogerie-/Kosmetik-/Parflimeriewaren

Apotheker-, Sanitdts-, Orthopdadiewaren

Schnittblumen

Biicher, Zeitschriften, Papier- und

Schreibwaren, Biirobedarf

Spielwaren, Bastelartikel

Bekleidung (inkl. Sportbekleidung)

Schuhe und Lederwaren

Baby-/Kinderartikel (ohne groferteilige

Ausstattung, z.B. Kinderwagen)

e Unterhaltungselektronik, Bild- und Ton-
trager, Telefone und Zubehér, Elektro-
haushaltswaren, Fotowaren

e Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Ge-
schenkartikel, Kunstgewerbe

e Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und
Zubehor

e Optik, Horgerate

e Uhren, Schmuck

e Musikinstrumente, Musikalien

Zusatzlich auch nahversorgungsrelevante
Sortimente:

e Nahrungs- und Genussmittel

e Reformwaren

e Apothekenwaren

Elektrogrofigerate/-installation, Leuch-
ten, Computer, Biiromaschinen
Mobel/Kiichen/Biiromdbel/Gartenmobel/
Sanitdr-/Badeeinrichtung

Matratzen

Baustoffe, Bauelemente, Heimwerkerbe-
darf, Fliesen

Pflanzen und Zubehor, Gartenwerkzeuge,
Gartenbaustoffe, Pflege- und Diingemit-
tel, Torf und Erde, PflanzgefdRe, Zdune,
Gartenhauser, Gewachshauser, Naturhol-
zer

Teppiche/Bodenbeldge, Tapeten, Farben/
Lacke

Kfz/Motorrdder/Landmaschinen und Zu-
behor

Campingartikel, SportgroR3gerate (z.B.
Surfboards, Fahrrader)

groRerteilige Babyausstattung (z.B. Kin-
derwagen, Kinderautositze)
Reisegepack/Koffer (ohne Kleinlederwa-
ren)

Tiernahrung, zoologischer Bedarf,
Lebendtiere

Getranke
Brennstoffe/Mineraldlerzeugnisse

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind gemdR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur
Gewerbebetriebe zuldssig, die die angrenzende Wohnnutzung nicht wesentlich storen.

Die gemdl® § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen sind in den festge-
setzten eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) gemald § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

Die gemald & 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche und soziale
Zwecke sowie Vergniigungsstatten sind in allen Gewerbegebieten gemdl® § 1 Abs. 6 BauNVO

unzuldssig.

Die gemdl § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebswohnungen sind in
den Gewerbegebieten gemaRR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur zuldssig, wenn sie in das Be-
triebsgebdude integriert werden, freistehende Einzelhduser sind unzuldssig.
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1.4

1.5

Industriegebiete (GI),
8 9 BauNVO

In den Industriegebieten ist gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO jeglicher Einzelhandel unzu-
ldssig. Ausnahmsweise konnen an der Stdtte der Produktion untergeordnete Einzelhandels-
verkaufsflachen fiir dort produzierte nicht zentrenrelevante Waren zugelassen werden (sog.
Handwerkerprinzip).

In den festgesetzten Industriegebieten sind die gemdl § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsin-
haber und Betriebsleiter gemald § 1 Abs. 6 BauNVO unzuldssig.

Die gemdl § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind in allen Industriegebieten ge-
maR § 1 Abs. 6 BauNVO unzuldssig.

Sondergebiete (S0),
§ 11 BauNVO

Das Sondergebiet 1 (SO:) dient ausschlieBlich der Errichtung eines groRfldchigen Bau-,
Heimwerker- und Gartenmarkts mit einer Verkaufsfliche von max. 8.110 m2 (7.090 m2 im
Baukdrper; 1.020 m2 Freigeldande). Zentrenrelevante Randsortimente sind nur auf max. 3%
der Gesamtverkaufsflache, jedoch nicht mehr als 350 m?, zuldssig

Das Sondergebiet 2 (SO;) dient der Errichtung eines groRflachigen Lebensmitteleinzelhan-
delsbetriebes mit einer max. Verkaufsflache von 6.000 m? und sonstiger groRflachiger Han-
delsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3
BauNVO. Zentrenrelevante Randsortimente sind nur auf max. 3% der Gesamtverkaufsflache,
jedoch nicht mehr als 350 m2, zuldssig

Das Sondergebiet 3 (S0;) dient der Errichtung eines groRflachigen Lebensmitteleinzelhan-
delsbetriebes mit einer max. Verkaufsfliche von 1.200 m2 im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2
und 3 BauNVO. Zuldssig sind Nahrungs- und Genussmittel einschlie3lich Getranke sowie
Drogerieartikel; sonstige Waren diirfen nur als Nebensortiment auf nicht mehr als 10% der
Verkaufsflache angeboten werden.

Das Sondergebiet 4 (SO.) dient der Errichtung eines groRflachigen Mobelmarkts mit einer
max. Verkaufsflaiche von 2.225 m2 sowie der Absicherung des genehmigten grof3flachigen
Elektronikfachmarkts im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO.

Zuldssig ist der weitere Betrieb des bestehenden Elektronikfachmarkts mit den genehmig-
ten Einzelhandelsflachen in den bestehenden Gebauden mit einer max. Verkaufsfldche von
2.586 m2, Zentrenrelevante Randsortimente sind nur auf max. 3% der Gesamtverkaufsfla-
che, jedoch nicht mehr als 350 m?, zuldssig. Unzuldssig sind Vergniigungsstatten.
AuRerdem sind sonstige nicht storende Gewerbebetriebe unter Ausschluss von Einzelhan-
delsbetrieben in untergeordnetem Umfang zulassig.
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1.6

2.1

2.2

2.3

2.4

Nebenanlagen
& 14 BauNVO

In den Wohn- und Mischgebieten sind Nebenanlagen im Sinne des & 14 Abs. 1 BauNVO,
soweit sie Gebaude sind, nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Gerdtehiitten bis zu einem
umbauten Raum von 20 m3 und Miilltonnenanlagen sind auch auRerhalb der {iberbaubaren
Flache zuldssig.

In den Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO0 sowie Lagerflachen nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
§ 19 Abs. 4 BauNVO0
Als Hochstgrenze entsprechend Eintrag im Plan.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Sollte sich unter Ausnutzung der Festsetzungen des Bebauungsplans eine Uberschreitung
der nach § 17 BauNVO fiir Misch-/Gewerbe-/ Industriegebiete definierten Obergrenzen fiir
die GFZ (1,2/2,4/2,4) ergeben, konnen diese entsprechend § 17 Abs. 2 BauNVO aus stadte-
baulichen Griinden {iberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO

Als Hochstgrenze entsprechend Eintrag im Plan.

Hohe baulicher Anlagen
8 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

Die Erdgeschossfullbodenhohe (EFH) wird bei Bestandsobjekten entsprechend dem Planein-
schrieb in Metern {iber NN festgesetzt.

AuBBerdem werden Bezugspunkte der Gelandehdhen als EFH in Metern iiber NN festgesetzt.
Bei diesen Hohen handelt es sich um gemittelte Gelandehohen, daher kann von diesen Ho-
hen um max. 1,0 m abgewichen werden.

Die maximale Gebdaudehdhe bzw. Firsthohe (GH), gemessen von der im Plan festgesetzten
EFH, wird als Hochstgrenze entsprechend dem Planeinschrieb in Metern festgesetzt.

In den Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten ist eine Abweichung von der zuldssigen
Hohe fiir betriebsbedingte, technische Anlagen (z.B. Antennen, Satellitenanlagen, Aufzii-
ge, Silos, Luftungsanlagen etc.) zuldssig. Eine max. Hohe von 18,0 m darf jedoch nicht
iiberschritten werden.

In den Gebieten (allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete) mit festgesetzten, geneigten Da-
chern ist eine Unterbrechung der Traufe auf max. 1/3 der Gebaudeldnge zuldssig.
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3.1

3.2

6.1

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO

Bauweise
§ 22 BauNVO

Die Bauweise wird entsprechend Eintrag im Plan festgesetzt.

o = offene Bauweise
a = abweichende Bauweise: offen, jedoch sind Gebdude mit einer Gesamtldnge von mehr
als 50 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 23 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten darf die Baugrenze mit untergeord-
neten Bauteilen wie z.B. Wintergarten, Erker, Treppenhdusern u.d. um 2 m Tiefe auf 50%
der Gebaudelange liberschritten werden.

In den Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen
unzuldssig; ausnahmsweise konnen Stellpldtze aulRerhalb der Baugrenzen zugelassen wer-
den.

Verkehrsflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen ist nachrichtlich
dargestellt.

In der Planzeichnung werden entlang der Weissacher StraRe Bereiche ohne Ein- und Aus-
fahrten festgesetzt. Ein- und Ausfahrten bei den Sondergebieten sind nur in den gekenn-
zeichneten Bereichen zuldssig.

Versorgungsflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Die Flachen fiir Versorgungsanlagen werden nachrichtlich im Plan festgesetzt.

Offentliche und private Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

Entlang der StralRen werden in der Planzeichnung o6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Verkehrsgriin” festgesetzt. Die Flache ist als Wiesenfliche mit Baumen anzule-
gen, dauerhaft zu erhalten und ggfs. wertgleich zu ersetzen.
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6.2

9.1

Auf der 6ffentlichen Griinfliche an der Weissacher StralRe/Heinrich-Hertz-StralRe ist die be-
stehende Obstbaumwiese dauerhaft zu erhalten und ggf. wertgleich zu ersetzen. Fiir Ersatz-
pflanzungen sind hochstammige Obstgeholze regionaler Obstsorten zu verwenden. Ein Min-
destabstand von 12 m zwischen den Einzelbaumen ist einzuhalten.

Auf der mit ,Pfg2” gekennzeichneten offentlichen Griinflache ist ein extensiver Bliihstrei-
fen mit einer artenreichen, standortgerechten, heimischen Blumenmischung aus Wildarten
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und ggf. wertgleich zu ersetzen.

Private Griinflache

Entlang der Grundstiicksgrenze werden im Bereich der Boschungen private Griinflichen
festgesetzt. Die Flache ist als Wiesenflache mit Baumen anzulegen, dauerhaft zu erhalten
und ggfs. wertgleich zu ersetzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrechte

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht 1 (Lr1) ist zugunsten der Stadt Backn-
ang und beinhaltet einen Abwasserkanal.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte 2 (Lr2) sind zugunsten des Versor-
gungsunternehmers (Stiwag Netz GmbH).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Mischgebiet konnen, ohne SchallschutzmaRnahmen, die Richtwerte fiir Mischgebiete
nicht eingehalten werden (siehe Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Braun-
stein + Bernd GmbH vom 12.06.2015). Wohngebdude sind so auszufiihren, dass die Richt-
werte der DIN 4109 eingehalten werden. Schlaf- und Aufenthaltsraume diirfen an der West-
fassade nur liegen, wenn eine mechanische, schallgeddmmte Liiftungseinrichtung einge-
baut bzw. an dieser Fassadenseite auf Fenster verzichtet wird oder andere geeignete
SchallschutzmalRnahmen (z.B. Larmschutzwand) vorgesehen werden. Der Nachweis {iber die
Einhaltung der Larmrichtwerte ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Anpflanzen, Bindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebote
& 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Pflanzgebote fiir Einzelbaume

Die als Pflanzgebote (Pf1, Pf2) festgesetzten Einzelbdume sind gemaR Pflanzenliste (Anla-
ge 1) zu pflanzen, dauerhaft zu schiitzen und bei Verlust wertgleich zu ersetzen. Der Baum-
standort kann geringfiigig (max. 5 m) von dem in der Planzeichnung festgelegten Standort
abweichen. Folgende Mindestanforderungen an Baumstandorte sind einzuhalten:
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9.2

Kleinkronige Baume (Wuchshohe bis 10 m, Kronendurchmesser bis 6 m): mind. 12 m3
Mittelkronige Baume (Wuchshohe >10 bis 20 m, Kronendurchm.> 6 bis 10 m): mind. 18 m3
GroRkronige Baume (Wuchshohe tiber 20 m, , Kronendurchm. > 10 m): mind. 30 m3

Die Baumscheibe muss mind. 6 m2 grof3 sein und einen gut durchwurzelbaren Boden bis in
eine Tiefe von 1,5 m haben (alternativ Baumsubstrat entsprechend den FLL Empfehlungen
fiir Baumpflanzungen). AulRerdem ist das Baumbeet vor Verdichtung und Schadstoffeintrag
zu schiitzen.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Bei Stellplatzanlagen ist je 6 PKW-Stellpldtze ein klein- bis mittelkroniger standortgerech-
ter Laubbaum (siehe Pflanzenliste Anlage 1) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und ggfs.
wertgleich zu ersetzen.

Folgende Mindestanforderungen an Baumstandorte sind einzuhalten:

Kleinkronige Baume (Wuchshohe bis 10 m, Kronendurchmesser bis 6 m): mind. 12 m3
Mittelkronige Baume (Wuchshohe >10 bis 20 m, Kronendurchm.> 6 bis 10 m): mind. 18 m3

Die Baumscheibe muss mind. 6 m2 grold sein und einen gut durchwurzelbaren Boden bis in
eine Tiefe von 1,5 m haben (alternativ Baumsubstrat entsprechend den FLL Empfehlungen
fiir Baumpflanzungen). AulRerdem ist das Baumbeet vor Verdichtung und Schadstoffeintrag
zu schiitzen.

Flachenhafte Pflanzgebote

Auf den im Plan mit Pfgl gekennzeichneten Flachen sind Feldhecken mit hoch wachsenden
heimischen Wildstrauchern anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und ggfs. wertgleich zu er-
setzten. Die Auswahl der Arten richtet sich nach der Pflanzenliste (Anlage 1).

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 12 Grad Dachneigung sind zu begriinen. Der
Substrataufbau des Griindaches muss mindestens 0,1 m betragen und eine dauerhafte, ex-
tensive Begriinung zulassen.

Pflanzbindungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Pflanzbindung fiir Einzelbaume

Die festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggfs. wertgleich
zu ersetzen. Ist ein gleichartiger Ersatz, bezogen auf die Baumart und Sorte, nicht mog-
lich, konnen Baumarten aus der Pflanzliste Anlage 1 gewahlt werden.

Flachenhafte Pflanzbindung

Auf den im Plan mit Pfb gekennzeichneten Flachen ist die vorhandene Bepflanzung in ih-
rem Charakter dauerhaft zu erhalten zu pflegen und ggfs. wertgleich zu ersetzen. Bei Ersatz
soll die Zusammensetzung der Pflanzungen nach der in Anlage 1 enthaltenen Pflanzliste 5
erfolgen.
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1.2

1.3

2.2

2.3

3.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Im Geltungsbereich sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und Dach-
neigungen zuldssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind unterhalb einer Dachneigung von 30 Grad nicht zu-
ldssig. Die Gesamtlange der Gauben darf max. die Halfte der unter der Dachflache liegen-
den Gebdudeseite betragen. Vom First ist ein Mindestabstand von 1,0 m und von den Ort-
gangen ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Ein Vorsetzen der Gauben auf die Ge-
baudeauRenwand ist nur zuldssig, wenn das Dach entlang der Traufe nicht unterbrochen
wird; die Gauben miissen vollstandig vom Dach umschlossen sein.

Abweichungen von der Traufhohe, Dachgauben und -einschnitte diirfen in ihrer Gesamt-
lange max. die Halfte der unter der Dachflache liegenden Gebaudeseite betragen.

Ausnahmsweise konnen in den Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten auch auf flacheren
Dachneigungen Dachaufbauten zugelassen werden, wenn es sich um betriebsbedingte
technische Anlagen handelt.

Dachdeckungen aus Blei-, Kupfer-, oder Zinkblech miissen beschichtet oder dhnlich behan-
delt sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser vermieden wird.

Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen

Bei der Anlage befestigter Flachen wie z.B. Wege, Terrassen, Zufahrten sind nur wasser-
durchlassige Befestigungen zuldssig. Ausgenommen sind Zufahrten sowie Anlagen, die zur
Herstellung der Barrierefreiheit erforderlich sind.

In den Wohngebieten sind Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

In den Mischgebieten sind Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig.

In den Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten sind Einfriedigungen bis zu einer Hohe
von 2,20 m zuldssig.

In allen Gebieten ist im Bereich von Ein- und Ausfahrten zu gewahrleisten, dass durch die
Einfriedigungen die Sichtfelder nicht beeintrachtigt werden.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht zuldssig.

Werbeanlagen
In den allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen unzulassig.

In den Mischgebieten sind nur Werbeanlagen an der Stdtte der Leistung zuldssig. Werbean-
lagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache in die Fassade integriert zu-
lassig. Sie diirfen nicht auf dem Dach angebracht werden.

An Gebaudefassaden diirfen sie 2/3 der Fassadenbreite bzw. max. 7,5 m Lange nicht iiber-
schreiten. Die SchriftgroRe darf max. 1,0 m betragen.
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3.3

3.4

Beleuchtete Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel) sowie Werbeanlagen als Kastenkorper sind unzuldssig.

In den Gewerbe- und Industriegebieten sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung
zuldssig. Werbeanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache in die Fas-
sade integriert oder als freistehende bauliche Anlage zuldssig. Sie diirfen nicht auf dem
Dach angebracht werden.

An Gebdudefassaden diirfen sie 2/3 der Fassadenbreite bzw. max. 10,0 m Lange nicht iiber-
schreiten. Die SchriftgroRe darf max. 1,0 m betragen.

Beleuchtete Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel) sowie Werbeanlagen als Kastenkorper sind unzuldssig.

Je Grundstiick ist maximal eine freistehende Werbeanlage (Pylon) und eine 3er Fahnen-
gruppe zuldssig.

In den Sondergebieten sind Werbeanlagen zuldssig, die im Zusammenhang mit der ausge-
tibten Nutzung stehen. Werbeanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
che in die Fassade integriert oder als freistehende bauliche Anlage zuldssig. Sie diirfen
nicht auf dem Dach angebracht werden.

An Gebdudefassaden diirfen sie 2/3 der Fassadenbreite bzw. max. 10,0 m Lange nicht iiber-
schreiten. Die Hohe der Werbeanlagen wird auf max. 4,0 m begrenzt.

Beleuchtete Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel) sind unzuldssig.

Je Grundstiick ist maximal eine freistehende Werbeanlage (Pylon) und eine 3er Fahnen-
gruppe zuldssig.

KENNZEICHNUNG
§ 9 Abs. 5 BauGB

Altlasten

Im Geltungsbereich sind folgende Flaichen gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit um-
weltgefdahrdenden Stoffen belastet sind oder bei denen dazu heute ein begriindeter Ver-
dacht besteht: Flst.Nr. 2318, 2323, 2323/1, 2323/2, 2326, 2327/1, 2328, 2332/1,
2340/2, 2341, 2420/7, 2343/1, 2356/1, 2357/1, 2352/5, 2359, 2359/2, 2361/1,
2366/33, 2366/34, 2366/35, 2364/2, 2381, 2798/1, 2400/6, 2400/8, 2400/9,
2400/5, 2400/15, 2400/19, 2402

Bei Planungen auf dieser Flache ist das Merkblatt ,Bauen im Bereich altlastenverddchtiger
Flachen” des Landratsamts Rems-Murr-Kreis zu beachten. Bei BaumalRnahmen auf dieser
Flache ist eine frithzeitig Absprache mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Geschaftsbe-
reich Umweltschutz zweckmalig.
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN AUFGRUND ANDERER

RECHTSVORSCHRIFTEN
& 9 Abs. 6 BauGB

Denkmalschutz

Bodenfunde

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemal} § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
Sofern bei Ausgrabungsarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, sind diese unverziiglich der
Stadt Backnang oder dem Regierungsprasidium Stuttgart Landesamt fiir Denkmalpflege an-
zuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde (Stadt
Backnang) oder das Regierungsprasidium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist (§ 20 DSchG).

HINWEISE

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bundesbhodenschutzgesetzes (BBodschG), insbesondere § 4 sind im
Zuge aller BaumaRnahmen einzuhalten. In diesem Sinne gelten die getroffenen Regelungen
des Landratsamtes Rems-Murr-Kreises, Merkblatt , Bodenschutz bei Baumalinahmen” vom
06.02.2009.

Fiir den Umgang mit Boden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere fiir deren
Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des Minis-
teriums fiir Umwelt, Baden-Wiirttemberg.

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so sind diese dem
Landratsamt, Geschaftsbereich Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Gewasserschutz mit-
zuteilen.

Grundwasserschutz

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor
Ausfiihrung anzuzeigen. Sollte im Zuge der BaumalRnahmen Grundwasser erschlossen wer-
den, so sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-
Kreis als Untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserableitung im Zuge
einer BaumaRnahme bedarf unabhangig von der Menge und Dauer der behordlichen Zu-
stimmung. Das Einlegen von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Ab-
schluss der Bauarbeiten ist nicht zuldssig. Das Hinweisblatt Nr. 1 des Landratsamtes Rems-
Murr-Kreis, "Bauen im Grundwasser" ist zu beachten.

Beseitigung Niederschlagswasser

Entsprechend & 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder {iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-
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rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Durch die Be-
bauung darf der Wasserabfluss des Grundstiicks nicht erhoht werden.

4 Larmschutz

Zur Ausweisung der neuen Mischgebiete Ostlich der Weissacher Stralle wurde zur Bewertung
der vorhandenen Larmsituation durch Verkehrslarm und Gewerbeldrm, vom Ingenieurbiiros
Braunstein + Bernd GmbH eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (Gutachten
vom 12.06.2015). Die Grenzwerte fiir Mischgebiete kdnnen ohne Schallschutzmalinahmen
nicht eingehalten werden. Insbesondere bei der Errichtung von Wohngebduden sind geeig-
nete SchallschutzmalRnahmen vorzusehen. Entsprechende Nachweise sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

5 Nachbarschutz
Bei der Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen sind insbesondere die Bestimmungen
des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiirttemberg zu beachten.

Gefertigt: Backnang, 19.05.2017
Stadtplanungsamt

gez. Setzer
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Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen

gem. § 2 Abs. 1 BauGB lt. Beschluss vom 10.11.2011

Als Vorentwurf ausgelegt vom 21.11.2011 bis 07.12.2011

gem. § 3 Abs. 1 BauGB lt. Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung
vom 19.11.2011

Erorterungstermin 30.11.2011

Auslegungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen

[t. Beschluss vom

Als Entwurf ausgelegt vom bis

gem. § 3 Abs. 2 BauGB lt. Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung
vom

Als Satzung vom Gemeinderat beschlossen

gem. § 10 Abs. 1 BauGB lt. Beschluss vom .....

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom Gemeinderat am
............. als Satzung (& 10 BauGB) beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

Backnang,......

gez. Balzer
Erster Biirgermeister

In Kraft getreten am
Mit 6ffentlicher Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung
8 10 Abs. 3 BauGB

Die Ubereinstimmung dieser  Fertigung des genehmigten Lageplans mit dem Originalplan
wird hiermit beurkundet.

Backnang,
Stadtplanungsamt



