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1 Scoping nach § 4 Abs. 1BauGB - Friihzeitige Beteiligung und Information
der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind von der Gemeinde von der Absicht, einen Bebauungs-
plan aufzustellen, zu unterrichten und zur AuBerung, auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, aufzufordern (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Grundlage fir die Beurteilung ist der derzeitige Zustand der Schutzgiiter sowie der derzeit
rechtskraftige Bebauungsplan ,,Mihlacker”. Auf einer ackergepragten Flache soll der Bebau-
ungsplan ,Mihlacker - Erweiterung” umgesetzt werden (Abb. 1).
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Abb. 1: Lage des Vorhabens (rote Mérkierung), ohne MaRstab

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg,
www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19
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Die folgende Tabelle stellt die vorhandenen Umweltinformationen, die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung sowie den vorgeschlagenen Untersuchungsumfang dar:

Thema/Schutzgut

Bereits erfolgte Untersuchungen, kurze Be-
standsdarstellung und vorlaufige Wirkungsab-
schatzung

weiterer Untersuchungsbedarf
(Gutachten, Stellungnahmen)

Anwendung der
Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung ist zu berlicksichtigen. Das
Plangebiet ist durch Ackerflichen gepragt. Im
Suden verlduft ein Graben mit begleitender
Ruderalvegetation. Im 6stlichen Plangebiet ver-
lauft ein asphaltierter Gehweg von Waldrems
nach Maubach mit einer begleitenden Baumrei-
he mit Strauchschicht (u. a. Buche, Ahorn, Hart-
riegel). Im studwestlichen Teilbereich befinden
sich Gewerbegebietsflaichen. Der Geltungsbe-
reich wird im Westen von einem Feldgehdlz mit
anschlieBender Bahnstrecke, im Siden durch
das bestehende Gewerbegebiet Mihlacker, im
Osten durch die IsarstraBe und im Norden durch
Grindlandflaichen begrenzt. Die bestehenden
Biotope und die Daten zu den bodenkundlichen
Einheiten des LGRB sowie die Festsetzungen des
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan
»Muhlacker” gelten als Ausgangszustand bzw.
Grundlage der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
fur den Bebauungsplan ,,Mihlacker — Erweite-
rung”.

Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung ist durchzufiihren. Diese wird
auf der Basis Der Bestandsauf-
nahme der Biotope, den Festset-
zungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplans ,,Mihlacker” und
den bodenkundlichen Einheiten
des LGRB erstellt. Darliber hinaus
wird ein Umweltbericht gefertigt.

Artenschutz

2017 fanden insgesamt vier artenschutzrechtli-
che Ubersichtsbegehungen im Untersuchungs-
gebiet statt. Diese umfassten avifaunistische
Untersuchungen sowie die Erfassung geeigneter
Habitatstrukturen fir Reptilien, Amphibien,
Wirbellose und Fledermduse. Im Untersu-
chungsgebiet wurden keine dauerhafte Vor-
kommen gemal § 7 Abs. 2 Nr.14 BNatSchG
streng geschitzter Tierarten gefunden. Fiir nach
europaischem Recht geschiitzte Arten besteht
ebenfalls keine dauerhafte oder essentielle
Bedeutung der Planungsflache. Bei geeigneten
MinimierungsmaRnahmen werden potenziell
mogliche Verbotstatbestande, die ausschlieBlich
Einzeltiere haufiger Arten betreffen kénnten,
vermieden. Daher wird es durch das Vorhaben
unter Anwendung von § 44 Abs. 5 nicht zu ei-
nem Verstols gegen das Zugriffsverbot § 44 Abs.
1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG kommen.

Es sind keine weiteren Untersu-
chungen erforderlich.

Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt

Der Bebauungsplan ,Mihlacker - Erweiterung”
ist derzeit noch in Planung, weshalb keine ge-
nauen Aussagen zum Eingriff bzw. Ausgleich
getatigt werden koénnen. Es ist zu erwarten, dass
groRe Bereiche an Ackerflachen dauerhaft verlo-
ren gehen.

Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung wird auf der Basis der Be-
standsaufnahme der Biotope er-
stellt. Dartber hinaus wird ein
Umweltbericht gefertigt.

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind durch die Planung nicht di-
rekt betroffen. Die Feldgehdlze westlich des
Planungsgebiets sind nach § 33 BNatSchG ge-

Falls die Feldgeholze beeintrach-
tigt werden, ist ein gleichartiger
und gleichwertiger Ausgleich zu
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Thema/Schutzgut

Bereits erfolgte Untersuchungen, kurze Be-
standsdarstellung und vorlaufige Wirkungsab-
schatzung

weiterer Untersuchungsbedarf
(Gutachten, Stellungnahmen)

schitzte Biotope (Feldgeholz Bahndamm W BK-
Maubach, Biotop-Nr. 170221194623; Feldgehdl-
ze am Bahndamm 'Hausklinge' W BK-Waldrems,
Biotop-Nr. 170221194620). Ob die Geholze
durch die Planung beeintrachtigt werden, kann
erst nach dem Entwurf des Bebauungsplans
beurteilt werden.

schaffen.

Boden

Durch den Bebauungsplan kommt es zu einer
erhohten Versiegelung im Gebiet. Die boden-
kundliche Einheit im Plangebiet ist Pseudover-
gleyte Parabraunerde aus Losslehm unter vor-
wiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Anthropogen (berpriagte Flachen treten im
Bereich des Gehwegs und der Isarstrale sowie
im Bereich des bestehenden Gewerbegebiets
auf. Die Bewertung erfolgt iber die Bewertung
der Bodenfunktionen nach ,Bodenschutz 23“
der LUBW (2011). Die Gesamtbewertung des
Bestands liegt hier bei 3 (hoch). Es sind Beein-
trachtigungen der Boden durch Neuversieglung,
Gelandeauf- und -abtrag zu erwarten.

Bodenkundliche Untersuchungen
sind durchzufiihren. Die Neuver-
siegelung ist rechnerisch zu ermit-
teln und zu bilanzieren. Ein schutz-
gutbezogener Ausgleich der Beein-
trachtigungen ist voraussichtlich
nicht moglich. Daher werden
schutzgutlbergreifende Ersatz-
maRnahmen zur Eingriffskompen-
sation herangezogen.

Wasser

Grundwasser:

Es liegen keine Daten zur Bedeutung des
Grundwasservorkommens im Gebiet vor. Das
Planungsgebiet liegt in keinem Wasserschutzge-
biet.

Oberflachengewasser:
Innerhalb des Plangebiets liegen keine Oberfla-
chengewadsser. Im stidlichen Bereich verlauft ein
Entwdsserungsgraben.

Es sind keine weiteren Untersu-
chungen erforderlich.

Klima und Luft

Im Klimaatlas der Region Stuttgart (2017) ist die
Ackerflaiche im Eingriffsbereich als Freiland-
Klimatop und Freifliche mit bedeutender
Klimaaktivitat ausgewiesen. Diese zeichnen sich
durch einen extremen Tages- und Jahresgang
der Temperatur und Feuchte sowie sehr geringe
Windstromungsveranderungen aus. Damit ist
eine intensive néachtliche Frisch- und Kaltluft-
produktion (< 10-15 m3® / sm? ) verbunden. Als
ausgeschriebenes Kaltluftproduktions- und Kalt-
luftsammelgebiet hat der Bereich eine hohe
Bedeutung fiir die Beliliftung von Siedlungsfla-
chen und das dortige Klima. Aufgrund der an-
grenzenden, groRen und offenen landwirtschaft-
lich genutzten Flachen bleibt die Funktion der
abflieRenden Kaltluft trotz der Umsetzung der
Planung mit hoher Wahrscheinlichkeit weiterhin
erhalten. Die Gewerbeflache gilt als bebautes
Gebiet mit klimarelevanter Funktion. Hier
kommt es zu starken Verdanderungen aller
Klimaelemente, einer Ausbildung des Warmein-
seleffekts und zu teilweisen hohen Schadstoff-

Keine weiteren Untersuchungen
erforderlich.
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Thema/Schutzgut

Bereits erfolgte Untersuchungen, kurze Be-
standsdarstellung und vorlaufige Wirkungsab-
schatzung

weiterer Untersuchungsbedarf
(Gutachten, Stellungnahmen)

belastungen.

Landschaft und Erho-
lung

Der Eingriffsbereich ist durch grofle Ackerfla-
chen gepragt. Durch diese vornehmlich land-
wirtschaftliche Pragung hat das Gebiet eine
geringe Bedeutung fiir die Naherholung und ist
dementsprechend wenig empfindlich gegeniiber
Veranderungen. Im Osten des Planungsgebiets
liegt ein Fulgangerweg, der eine Verbindung
zwischen Waldrems und Maubach darstellt.
Inwiefern dieser tangiert wird, kann erst nach
Entwurf des Bebauungsplans geklart werden.
Durch die Planung wird das Landschaftsbild stark
verdndert und neu gestalten.

Keine weiteren Untersuchungen
erforderlich.

Wechselwirkung
zwischen den
Schutzgltern

Vor allem die Schutzgiiter Boden, Wasser und
Lebensrdume stehen miteinander in Wechsel-
wirkung.  Mogliche  Geldandemodellierungen
bestimmen Lage und Abfluss der Entwadsse-
rungseinrichtungen. Diese kann erst nach Ent-
wurf des Bebauungsplans beurteilt werden.

Verkehr und Produktion verandern die Staub-,
Kohlendioxid- und Stickoxidbelastung der Luft.
Durch griunordnerische Festsetzungen kdnnen
diese Beeintrachtigungen minimiert werden.

Umweltbezogene
Auswirkungen auf
den Menschen

Insbesondere sidlich des Planungsgebiets sind
durch das bestehende Gewerbegebiet bereits
zahlreiche Larmquellen vorhanden.

Ein Larmgutachten ist u. U. zu
erstellen

Umweltbezogene
Auswirkungen auf
Kulturgiiter und
sonstige Sachgiter

Keine erheblichen Auswirkungen sind zu erwar-
ten.
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"Feldgeholz Bahndamm W BK-Maubach"
Biotop-Nr. 170221194623

"Feldgeholze 'Alter Hau' SW BK-Maubach"
~ Biotop-Nr. 170221194624

LEGENDE:

Eingriffsbereich
Biotope
I Entwasserungsgraben [12.61] ] cebaude [60.10]

[ ] crasstreifen 133.41) [ ] strake, wege oder Piatz [60.20]
[ ] Ackeri37.10] [ ] carten [s0.60]

- Feldgehtlz [41.10] - geschiitztes Biotop (§33 BNatSchG)

- Gebusch mittlerer Standorte [42.20] ‘ Einzelbaum (Bestand)
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