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BACKNANG

GroRe Kreisstadt Backnang
Gemarkung Backnang

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN ,, BENZWASEN, KUSTERFELD“
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Neufestsetzung im Bereich ,Weissacher Stralle, Im Flieder, Im Bliitengarten, Flst. 2420/1,
Im Heimgarten”

-Entwurf-
Anderung im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans werden die bisherigen Bebauungsplane 07.03,
07.03/16 sowie der Baugebietsplan aufgehoben.

Planbereich 07.03/17
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1 Anlass und Ziel der Planung

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Benzwasen, Kusterfeld”, Neufestsetzung im
Bereich ,Weissacher StralRe, Im Flieder, Im Bliitengarten, Flst. 2420/1, Im Heimgarten”,
Planbereich 07.03/17 ist die notwendige Anpassung der Festsetzungen an die aktuellen
Planungsanforderungen. Es ist beabsichtigt diesen Standort stadtebaulich aufzuwerten und dort
ein Mehrfamilienwohnhaus anzusiedeln. Gleichzeitig soll mit der Anderung des Bebauungsplans
eine Erweiterung der bestehenden Kindertagesstdtte ermdglicht und das bestehende Heizwerk
planungsrechtlich abgesichert werden. Der derzeitige Bebauungsplan ldsst eine solche
stadtebauliche Zielsetzung nicht zu. Zur Sicherung dieser Ziele ist eine Anderung des
Bebauungsplans in diesem Bereich notwendig.

Bebauungsplanverfahren

Flir die Bebauungsplananderung soll das Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden. Dies ist
mdoglich, weil es sich bei der Anderung um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt und die
geordnete stddtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets nicht beeintrachtigt wird. Im Verfahren
nach § 13a BauGB kann auf die Umweltpriifung, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und
die vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung verzichtet und unmittelbar nach der formlichen
Einleitung des Verfahrens die Offenlage durchgefiihrt werden. Dadurch wird der zeitliche Ablauf
des Verfahrens verkiirzt.

Durch die Neufestsetzung im Bereich ,Weissacher Strale, Im Flieder, Im Bliitengarten,
Lindenstieg, Im Heimgarten” werden fiir diesen Bereich die rechtskraftigen Bebauungspline
07.03, 07.03/16 sowie der Baugebietsplan aufgehoben.

2 Geltungsbereich

Der Geltungshereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 0,4 ha und wird begrenzt
durch:

Im Norden: Weissacher Stral3e

Im Osten: Im Flieder

Im Siiden: Im Bliitengarten

Im Westen: Flst. 2420/1 sowie Im Heimgarten
3 Flachennutzungsplan

Das Gebiet zwischen ,Weissacher StraBe, Im Flieder, Im Bliitengarten, Flst. 2420/1, Im Heim-
garten” ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Backnang als Wohnbauflache bzw. als Flache fiir Gemeinbedarf dargestellt. Mit der Festsetzung
eines urbanen Gebietes und einer Flache fiir Gemeinbedarf ist das Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB teilweise erfiillt. Die Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt im Wege der
Berichtigung.
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4 Angaben zum Bestand

4.1 Lage und Topographie

Das Plangebiet befindet sich im Siidosten von Backnang in unmittelbarer Ndhe des ehemaligen
Krankenhausareals und ist gepragt durch Wohnbebauung. Die Topographie des Gebietes ist als
flach zu bezeichnen.

4.2 Derzeitige Nutzung

Der bisher geltende Bebauungsplan weist den Planbereich als Sondergebiet fiir Kindertagesstatte
bzw. als Flache fiir den Gemeinbedarf aus. Diese Ausweisung entspricht auch der derzeit
tatsdchlichen Nutzung als Kindertagesstdtte. Diese Bestandsnutzung bleibt weiterhin unverdandert.
Auf der nordlich angrenzenden Flache im Planbereich wird von den Stadtwerken Backnang ein
Heizwerk betrieben. Im Ubrigen liegt diese Fliche derzeit brach.

4.3  ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt wie bisher iiber die angrenzenden StraRen Weissacher
StralBe, Im Flieder, Im Bliitengarten, Lindenstieg und Im Heimgarten. Der Planbereich ist durch
die bestehenden Bushaltestellen ,Gesundheitszentrum” an der Weissacher StraRe und der
Bushaltestelle ,Kreisberufsschulzentrum” an der Stuttgarter StraBe an den offentlichen
Nahverkehr in fuRRlaufig zumutbarer Entfernung angeschlossen.

4.4  Natur und Landschaft

Der Baumbestand und die Anpflanzungen im Planbereich bleiben bei der Neuplanung, soweit dies
moglich ist, unverandert. Einzelne Bdaume werden durch Pflanzbindungen bzw. Pflanzgebote
gesichert.

4.5 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine ausgewiesenen Kulturdenkmale gemaR § 2
DSchG.

5 Planinhalt

5.1 Stadtebauliches Konzept

Dem Bebauungsplan liegt im nordwestlichen Bereich der Entwurf des Architekturbiiros dorner +
partner aus Nagold zugrunde. Der Entwurf sieht dabei ein Gebaude mit drei Vollgeschossen plus
Staffelgeschoss vor. Das Gebdude beinhaltet etwa 13 Wohneinheiten. Das Dach ist dabei als
Flachdach ausgebildet. Das Erdgeschoss dient als Tiefgarage und wird von der Weissacher StralRe
aus erschlossen.

Im nordodstlichen Teil wird ein Heizwerk betrieben (gewerbliche Nutzung).

Im Bereich der bestehenden Kindertagesstatte wird im Zuge der Bebauungsplananderung das
Baufenster erweitert, um eine bauliche Ergdanzung auf der Nordseite zu ermdglichen. Die
Erweiterung der Kindertagesstdatte wird als eingeschossiger Baukdrper mit einem Flachdach
ausgebildet. Des Weiteren wird im Bereich Im Flieder, die Errichtung von weiteren Stellpldtzen
ermoglicht.

Charakteristik und Nutzungsintensitat der geplanten Nutzungen fiigen sich in die vorhandene
stadtebauliche Struktur des Quartiers ein. Folgerichtig wird der Standort als urbanes Gebiet bzw.
als Flache fiir Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) ausgewiesen.
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5.2  Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet (MU)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird der nérdliche Teil als ,,Urbanes Gebiet (MU)” gemaR
8§ 4 BauNVO festgesetzt.

Aufgrund der besonderen Lage und des schwierigen Grundstiickzuschnitts wurde die Architektur
speziell auf dieses Grundstiick abgestimmt, sodass eine Einbindung in den Bestand sowie die
Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse sichergestellt sind. Durch die Festsetzung als
urbanes Gebiet kann dem Anspruch der Innenentwicklung bzw. der Nachverdichtung Folge
geleistet und Potenzialflachen besser nutzbar gemacht werden, sowie die vorhandene gewerbliche
Nutzung (Heizwerk) abgesichert werden.

Verkehrserzeugende,  stérende  Nutzungen  wie  Einzelhandelsbetriebe,  Schank-  und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ebenso wie die
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstdtten und Tankstellen unzuldssig, da sie den Zielen der
Planung widersprechen wiirden.

Flache fiir Gemeinbedarf
Die Kindertagesstatte Im Heimgarten wird in das Plangebiet miteinbezogen, um die geplante
Erweiterung sowie die Errichtung von zusatzlichen Stellplatzen planungsrechtlich abzusichern.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 entspricht den Obergrenzen
des § 17 BauNVO fiir urbane Gebiete. Dariiber hinaus gehende Uberschreitungen der GRZ sind
nicht zuldssig.

Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist gem. § 23 BauNVO in geringfiigigem MaRe zuldssig; durch
die Festsetzung soll nach Art und Nutzung eindeutig definiert werden, unter welchen
Voraussetzungen von der Uberschreitungsmoglichkeiten Gebrauch gemacht werden kann.
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Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Die  Hohenentwicklung  der  kiinftigen  Bebauung  wird  durch  Festsetzung  der
Erdgeschossfullbodenhéhen, eine maximale Gebaude- oder Traufhéhe und zum Teil durch die Zahl
der Vollgeschosse detailliert festgelegt, um eine stadtebaulich geeignete Héhenentwicklung im
Gebiet sicherzustellen und einen harmonischen Ubergang zur vorhandenen Bebauung zu schaffen.

5.4 Bauweise - Uberbaubare Grundstiicksfliche
Im urbanen Gebiet wird die dem Standort angemessene Bebauung in Form von Einzelhdusern in
der Planzeichnung als offene Bauweise festgesetzt.

5.5 Stellplatze und Garagen

Die notwendigen Stellplatze sind nur innerhalb der ausgewiesenen Flichen in Form von
Tiefgaragen bzw. in den dafiir ausgewiesenen oberirdischen Stellplatzflachen zuldssig. Die Dacher
der Tiefagaragen sind in den nicht iiberbauten Bereichen zu begriinen. Die Ein- und
Ausfahrtsbereiche der Tiefgaragen sind in der Planzeichnung festgesetzt.

5.6 Verkehrsflachen
Die Aufteilung der StralRenflachen ist nachrichtlich und entspricht dem Ausbaustand vor Ort.

5.7 Begriinung

Private Griin- und Freiflachen

Soweit sinnvoll und moglich wird der Griinbestand erhalten. Nicht erhaltenswerte Baume und
Straucher werden an geeigneter Stelle ersetzt und durch zusatzliche Pflanzungen erganzt.

Durch die BegriinungsmaRnahmen werden die Wohnumfeldqualitdt und die landschaftstypische
Artenvielfalt erhalten bzw. verbessert.

5.8 Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Forderung nach begriinten Dachflichen dient der Verbesserung des Kleinklimas und der
Riickhaltung sowie gedrosselter Ableitung des Regenwassers.

Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen

Die Forderung nach wasserdurchlassiger Ausfiihrung von Flachenbefestigungen dient der
Minimierung der Bodenversiegelung.

Die Bebauungsvorschrift beziiglich der Einfriedigungen soll dem Bediirfnis der Anwohner, ihre
privaten Freiflachen vor fremden Einblicken zu schiitzen, Rechnung tragen. Gestalterisch
unbefriedigende Losungen sollen dadurch verhindert werden.

Werbeanlagen

Der Ausschluss von Werbeanlagen leitet sich aus dem Gebietscharakter ab und dient dem
Gestaltungsanspruch fiir diesen Wohnstandort. Zudem soll eine Verunstaltung der Fassaden durch
Werbung vermieden werden.

Stellplatznachweis

Die Zahl der notwendigen Stellpldtze fiir Wohnungen wird gegeniiber den Regelungen der
Landesbhauordnung (LBO) gestaffelt nach ihrer GréRe auf bis zu zwei Stellplatze pro Wohneinheit
erhoht (Wohnungen < 80 m2 = 1,0 St/WE, Wohnungen mit 80 bis 100 m2 = 1,5 St/WE, Wohnungen
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> 100 m? 2,0 St/WE). Zweck der Stellplatzverpflichtung ist es, den von der baulichen Anlage
ausgehenden ruhenden Verkehr aulRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache unterzubringen, um die
Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs nicht zu gefahrden. Vor diesem Hintergrund
ist die Erhohung der Stellplatzverpflichtung gerechtfertigt.

6 Umwelt und Naturschutz

Durch § 13a BauGB kann, wenn es sich um Mallnahmen der Innenentwicklung handelt, ein
verkiirztes Verfahren gewahlt werden. Dies beinhaltet insbesondere auch, dass kein Umweltbericht
erforderlich ist und auch keine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichshbewertung vorzunehmen ist.

Es wurde eine Habitatpotenzialanalyse und artenschutzrechtliche Relevanzpriifung durch das
Ingenieurbiiro Roosplan durchgefiihrt, um sicher zu stellen, dass keine naturschutzrechtlich
relevanten Arten betroffen sind.

Durch die Analyse der vorgefundenen Habitatstrukturen konnte das Vorkommen bestimmter
Artengruppen eingegrenzt werden. Da einige Habitatstrukturen fiir eine oder mehrere Arten als
geeignet erscheinen, kann das dauerhafte Vorkommen geschiitzter Tierarten im Plangebiet
grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund wird eine artenschutzrechtliche
Uberpriifung zur Aktivititszeit der entsprechenden Tierarten vor Beginn der BaumaRnahmen
empfohlen.

7 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist iiber die vorhandene Infrastruktur gesichert.
Zusatzliche bauliche Aufwendungen sind nicht erforderlich.

Gefertigt: Backnang, den 14.05.2018
Stadtplanungsamt

gez. Grollmann



