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BACKNANG

GroRe Kreisstadt Backnang
Gemarkung Backnang

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN ,AM OBSTMARKT, DILLENIUSSTRASSE, EDUARD-
BREUNINGER-STRASSE, SCHILLERSTRASSE"

Neufestsetzung im Bereich ,Am Obstmarkt, Dilleniusstral’e, Eduard-Breuninger-StraRe,
Flst. 288/1"

-Entwurf-

Anderung im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans werden die bisherigen Bebauungsplane ,Am
Obstmarkt, Dilleniusstralle, Eduard-Breuninger-Stralle, Schillerstralle” (01.08), (01.08/4),
(01.08/5) sowie der Bebauungsplan ,Am Obstmarkt, DilleniusstralBe, SchillerstraRe”
(01.08/7) aufgehoben.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
& 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

Kerngebiet (MK)
§ 7 BauNVvo

Die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Vergniigungsstatten sind im Kern-
gebiet gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Die gem. § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen sind im Kernge-
biet gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

Gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 sind Wohnungen lediglich ab dem 1. 0G zuldssig.

Nebenanlagen
§ 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO

Als Hochstgrenze entsprechend Eintrag im Plan.

Hohenlage baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 3 BauGB, §8§ 16 und 18 BauNVO

Die Erdgeschossfulbodenhohe (EFH), Oberkante RohfuRboden, wird entsprechend dem
Planeinschrieb in Metern iiber NN festgesetzt. Abweichungen von der festgesetzten EFH
sind bis zu 0,3 m zuldssig.

Die maximale Fristhdhe (FH), gemessen von der gewahlten EFH, wird als Hochstgrenze ent-
sprechend dem Planeinschrieb in Metern festgesetzt. Sie wird als oberster Gebdaudeab-
schluss definiert.

Die maximale Traufhohe (TH), gemessen von der gewdhlten EFH bis zum Schnittpunkt Au-
Renwand/ Dachhaut wird als Hochstgrenze entsprechend dem Planeinschrieb in Metern
festgesetzt.

Die maximale Gebdudehohe (GH), gemessen von der gewahlten EFH, wird als Hochstgrenze
entsprechend dem Planeinschrieb in Metern festgesetzt. Sie wird als oberster Gebdudeab-
schluss (Oberkante Attika, Oberkante Briistung) definiert.
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Die maximale Gebdudehdhe (GH i. NN) wird als Hochstgrenze entsprechend dem Planein-
schrieb in Metern iiber Normalnull festgesetzt. Sie wird als oberster Gebaudeabschluss
(Oberkante Attika, Oberkante Briistung) definiert.

Fine Uberschreitung der maximalen Gebiudehdhe ist nur fiir die Errichtung von Solaranla-
gen sowie ausnahmsweise fiir technische Anlagen sowie Treppenhduser zuldssig.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §8§ 22 - 23 BauNV0

Bauweise
§ 22 BauNVvO0

Die Bauweise wird entsprechend Eintrag im Plan festgesetzt.

a = abweichende Bauweise. Im Sinne der geschlossenen Bauweise, jedoch kann auch an
die sonstigen Baugrenzen ohne Beriicksichtigung der Abstandsflachenregelung herange-
baut werden. Erfolgt kein direkter Anbau, so ist ein Mindestabstand von 2,5 m einzuhal-
ten.

Uberschreitung der Baugrenze
§ 23 BauNVO

Eine Uberschreitung der Baugrenze ist nicht zuléssig.

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Stellung der baulichen Anlagen wird entsprechend Eintrag im Plan festgesetzt.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die baurechtlich notwendigen Stellplatze sind nur in der dafiir festgesetzten Flache als
Tiefgarage, die erdiiberdeckt ist, zuldssig.

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflichen ist nachrichtlich
dargestellt.

Ein- und Ausfahrtsbereiche
Grundstiickszu- und -abfahrten sind nur innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten Bereiche zulassig
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Anpflanzen, Bindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Dachbegriinung
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 12 Grad Dachneigung sind zu begriinen. Der
Substrataufbau des Griindaches muss mindestens 10 cm betragen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Gehrecht (Gr) erfolgt zugunsten der Allgemeinheit.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBO i. V. m. und § 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Im Geltungsbereich sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und Dach-
neigungen zuldssig.

Dachgauben sind nicht zuldssig.

Dachdeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech miissen beschichtet oder d@hnlich behan-
delt sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser vermieden wird.

Die Fassadengestaltung der Gebaude C, I und J ist in Form von Klinker bzw. Klinkerriem-
chen zu wahlen. Fiir die weiteren Gebdude mit Satteldach ist mindestens ein ablesbares So-
ckelgeschoss in Klinker bzw. mit Klinkerriemchen auszubilden.

Die Verwendung von glanzenden, stark farbigen und reflektierenden Materialien ist fiir die
Fassadengestaltung unzuldssig. Die Fassaden- und Farbgestaltung ist im Baugenehmi-
gungsverfahren mit der Stadt Backnang abzustimmen.

Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen

Bei der Anlage befestigter Flachen wie z.B. Wege, Terrassen, Zufahrten sind nur wasser-
durchlassige Beldge zuldssig. Ausgenommen sind Zufahrten und Anlagen, die zur Herstel-
lung der Barrierefreiheit erforderlich sind.

Die Gestaltung der Belagsflachen auf privaten Grundstiicken ist mit der Gestaltung der an-
grenzenden o6ffentlichen Flachen abzustimmen.

Im Kerngebiet sind keine Einfriedigungen zulassig.
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Werbeanlagen

In der rechtskraftigen Werbeanlagensatzung der Stadt Backnang vom 27.07.2010 werden
Vorschriften zur Gestaltung und Anbringung von Werbeanlagen festgesetzt, um eine Verun-
staltung der Bausubstanz, des Stadtraums sowie des historischen Stadtbildes zu vermei-
den. Diese Vorschriften der Satzung sind bei der Anbringung von Werbeanlagen zu beach-
ten.

Miillbehalterplatze
AuRerhalb der Gebaude sind keine Miillbehalterplatze zuldssig.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN AUFGRUND ANDERER

RECHTSVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

Denkmalschutz

Bodenfunde

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemal® § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewie-
sen. Sofern bei Ausgrabungsarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, sind diese unverziiglich
der Stadt Backnang oder dem Regierungsprasidium Stuttgart Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde
(Stadt Backnang) oder das Regierungsprasidium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG).

HINWEISE

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodschG), inshesondere § 4 sind im
Zuge aller BaumalRnahmen einzuhalten. In diesem Sinne gelten die getroffenen Regelun-
gen des Landratsamtes Rems-Murr-Kreises, Merkblatt ,Bodenschutz bei Baumalinahmen”
vom 01.06.2016.

Fiir den Umgang mit Boden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere fiir de-
ren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des
Ministeriums fiir Umwelt, Baden-Wiirttemberg.

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so sind diese dem
Landratsamt, Geschaftsbereich Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Gewasserschutz
mitzuteilen.

Grundwasserschutz

MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor
Ausfiihrung anzuzeigen. Sollte im Zuge der BaumalRnahmen Grundwasser erschlossen wer-
den, so sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-
Kreis als Untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserableitung im Zuge
einer Baumalinahme bedarf unabhdngig von der Menge und Dauer der behordlichen Zu-
stimmung. Das Einlegen von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Ab-
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schluss der Bauarbeiten ist nicht zuldssig. Das Hinweisblatt Nr. 1 des Landratsamtes Rems-
Murr-Kreis, "Bauen im Grundwasser" ist zu beachten.

Beseitigung Niederschlagswasser

Entsprechend § 55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Artenschutz

Fiir den Geltungsbereich wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung
durch Diplom-Biologin Frau Maike Lauer (18.12.2017) durchgefiihrt. Auf die Darstellung
wird verwiesen.

Nachbarschutz

Bei der Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen sind insbesondere die Bestimmungen
des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiirttemberg zu beachten.

Gefertigt: Backnang, 15.05.2018
Stadtplanungsamt

gez. GrolAmann
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Beschleunigtes Verfahren
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss am durch den Gemeinderat
§ 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs- und
Auslegungsbeschlusses am
§ 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 3 BauGB

Offentliche Auslegung vom bis
§ 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss am durch den Gemeinderat
§ 10 Abs. 1 BauGB

In Kraft getreten am

mit 6ffentlicher Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom Gemeinderat am
als Satzung (& 10 BauGB) beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.
Backnang,

gez. Janocha
Erster Biirgermeister



