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Stadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 221/18/GR
Federfiihrendes Amt Stadtbauamt / Amt fiir Familie, Jugend und Bildung
Behandlung Gremium Termin Status
zur Vorberatung Gemeinsame Sitzung des Ausschusses fiir 22.11.2018 offentlich
Technik und Umwelt und des Verwaltungs- und
Finanzausschusses
zur Beschlussfassung Gemeinderat 06.12.2018 offentlich

Neubau Sport-Kita Plaisir

Baubeschluss

Beschlussvorschlag:

Dem Baubeschluss zum Neubau der 6-gruppigen Sport-Kita Plaisir mit Hort und Schulmensa fiir
die Plaisirschule mit voraussichtlichen Gesamtbaukosten in Hoéhe von 7,5 Mio EUR wird

zugestimmt.

Haushaltsrechtliche Deckung PSK.: | ------mmommmoooooooooo | oo
Haushaltsansatzz e EUR |  —=-mmmmmmmmoooo EUR
Haushaltsrest: o EUR |  ————mmmmmmmm o EUR
Verpflichtungsermachtigung fiir Ausgaben im folgenden Jahr: | oo ______ EUR | - EUR
Fiir Vergaben zur Verfigung: | o EUR |  —==mmmmmmmmmmmoee EUR
Auftrdge erteilt (einschl.vorst.Vergabe): | oo EUR |  ————mmmmmmmm EUR
Noch freie Mittel/iiber bzw. auRerplanmaRige Ausgaben: | o __ EUR | - EUR
Amtsleiter: Sichtvermerke:

I II 111 20 10 50 61
02.11.2018
Datum/Unterschrift Kurzzeichen

Datum
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Begriindung:
Zur Deckung des Bedarfs an Kinderbetreuungsangeboten zum Kindertagesstattenjahr

2018/2019 und fiir die folgenden Jahre wurde am 1. Madrz 2018 (Sitzungsvorlage Nr.
010/18/GR) vom Gemeinderat beschlossen, die Schulkindbetreuung der Grundschule Plaisir mit
einer 6-gruppigen Sportkita zu erweitern. Am 22. Februar 2018 wurde die Vorentwurfsplanung
von Stammler Architekten im ATU nichtoffentlich vorgestellt und vom Gremium zur
Weiterverfolgung empfohlen. Am 27. Februar 2018 wurde das Projekt in einer offentlichen
Informationsveranstaltung in der Grundschule Plaisir vorgestellt. Anregungen hieraus wurden
in die weitere Planung aufgenommen.

Als Ubergangslosung wurde der Betrieb von 5 Gruppen beschlossen (4 Interimsgruppen
Sportkita Plaisir in modularer Bauweise - in der auch bereits Grundschulkinder betreut werden -
sowie eine Kita Gruppe im Gemeindehaus Heininger Weg). Diese Gruppen haben, bis auf eine
Gruppe, ihren Betrieb bereits aufgenommen.

Aufgrund der zu erwartenden schnellen Ansiedlung von Wohneinheiten im gesamten
Stadtgebiet, im 2. Bauabschnitt Katharinenplaisir sowie der Unterversorgung im
Kindergartenbezirk 3 ist die Erstellung einer 6-gruppigen Kindertagesstitte, welche ein
Sportprofil haben wird, notwendig. Die unmittelbare Ndhe zur Sporthalle Katharinenplaisr
sowie zur Grundschule Plaisir sind ein entscheidender Standortfaktor. Neben dem Nutzen der
Sportflichen durch die Kita besteht eine Flexibilitdt in der Betreuungsform. Je nach Bedarf
konnen in den Rdaumlichkeiten der 6-gruppigen Kita Kinder unter 6 Jahren oder Kinder im
Schulkindalter betreut werden. Schon jetzt ist bereits in der Interimskita eine altersgemischte
Gruppe mit Schulkindern in Betrieb, weitere Bedarfe zeichnen sich ab. Die Raumlichkeiten
wurden so konzipiert, dass sie in der Zukunft auch als Schulrdaume dienen konnen. Damit bietet
auch diese Kindertagesstatte eine multifunktionale Nutzung durch Schulkindbetreuung und
Unterrichtsmdglichkeiten.

Die aktuellen und zukiinftigen Platzzahlen sind aus folgender Tabelle ersichtlich. Eine
Anpassung der Gruppenform an aktuelle Bedarfe muss ggf. erfolgen.

Pldtze Ist-Zustand Interimskita Pldtze Planzustand
Sportkita Plaisir

Gruppe 1 GT Krippe (Plaisir) GT Krippe
Gruppe 2 GT 2 bis 6 (Plaisir) GT 2 bis 6
Gruppe 3 Vo + GT 3 bis Grundschulalter (Plaisir) VO + GT 3 bis Grundschulalter
Gruppe 4 | VO 3 bis 6 (Plaisir) VO 3 bis 6
Gruppe 5 | VO 2 bis 6 (Gemeindehaus Heininger Weg) VO 2 bis 6
Gruppe 6 GT 3 bis 6

Ue U3 u3 Ue U3 u3
Gesamt 10 84 14 10 104 14

Mit dem Bau der Mensa im Erdgeschoss plant die Stadt Backnang ein neues Konzept zur
Schulkindverpflegung. Ziel ist, dass an allen Schulen ein in Backnang frisch gekochtes
Mittagessen angeboten werden kann. In der jetzt in Betrieb gegangenen Mensa ,Schicke
Mohre” an der Schickhardt Realschule und Morike Gemeinschaftsschule kdnnen derzeit 600
Mittagessen frisch gekocht werden. Die in der 6-gruppigen Sportkita im Erdgeschoss
angegliederte Mensa soll ebenfalls so geplant werden, dass 600 Mittagessen in einer
Frischkiiche zubereitet werden konnen. Von diesen beiden zentralen Mensen in Backnang
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erfolgt dann die Auslieferung des Mittagessens in die Schulen und Einrichtungen. Damit ist die
Stadt Backnang im Bereich der Schulkindverpflegung zukunftsfahig aufgestellt. Mit insgesamt
1200 frisch gekochten Essen konnten dann kiinftig samtliche Schulen mit kurzen Wegen
beliefert werden In zwei Mensen werden die frisch zubereiteten Mittagessen direkt serviert. Mit
der Aufdimensionierung der Mensa an der Sportkita Plaisir auf 600 mogliche Essen kdonnen
umfangreiche und kostentrachtige Umbau- bzw. NeubaumaBnahmen zur Umriistung von
Ausgabe- bzw. Aufwarmkiichen in Frischkiichen an anderen Schulen vermieden werden.

Baubeschreibung:

Der Entwurf und das geplante Materialkonzept des Gebdaudes werden in der Sitzung vom
Architekturbiiro Stammler anhand einer Prasentation vorgestellt.

Auf dem zum Berliner Ring hin abfallenden Grundstiick ostlich der Sporthalle in der Plaisir soll
der Neubau der Sportkita mit Mensa und Horterweiterung der Plaisirschule in unmittelbarer
Nachbarschaft von Schule und Sporthalle seinen Platz finden.

Der bestehende, mit 74 Stellpldtzen baurechtlich auch fiir die neue Kita ausreichende Parkplatz
erfahrt im hinteren, vor der Kita gelegenen Bereich eine Umorganisation als Einbahnstral3e, um
einen fliissigen Verkehrsfluss der Hol- und Bringverkehre zu gewahrleisten. Um die Kinder
sicher aus- und einsteigen lassen zu kénnen, wird eine ,Kiiss- und Tschiiss-Zone” eingerichtet.
Hierfiir und um den neuen Vorplatz des Neubaus zu ermdglichen, werden einige Parkpldtze
entfernt und an anderer Stelle neu hinzugefiigt. Von dem Vorplatz aus werden der Zugang der
Mensa, die Zuwegung zur Kita, der Notausgang der bestehenden Sporthalle sowie der nun
serpentinenformig einfacher und ohne Treppen in das Geldande integrierte FuRweg ins nordlich
gelegene Wohngebiet ,in der Plaisir” erschlossen. In der Bilanz entfdllt gegeniiber dem
jetzigen Zustand nur ein PKW-Parkplatz. Die bereits vor der Sporthalle befindliche groRziigige
Fahrradabstellanlage wird vor der Halle und vor der Mensa um die baurechtlich erforderlichen
Stellplatze mit den bewdhrten Rundrohr-Anlehnbiigeln erweitert.

Der Neubau ist als teilweise 2-geschossiges Gebdude in den Hang eingebettet: Im Erdgeschoss
sind die Schulmensa fiir die Plaisirschule mit 100 Sitzpldtzen und den erforderlichen WC-
Anlagen geplant. Hier befindet sich auch die Kiiche fiir das Kinderkochen und -backen mit
einem raumlich etwas differenzierten Bereich fiir den Mittagstisch der Kita-Kinder. Die Kiiche
fiir das Mensakonzept zur Versorgung von bis zu 600 Essen fiir die Backnanger Schulen mit
Mittagstisch ist mit den notwendigen Neben- und Technikraumen ebenfalls im Erdgeschoss
angeordnet. Der zur Herstellung der Barrierefreiheit des Gebaudes erforderliche Personenaufzug
ist platzsparend im Windfang integriert.

Die Anlieferung und Auslieferung der Kiichen erfolgt vom vorhandenen Parkplatz aus mit einer
kurzen Zufahrt direkt bis vor die Kiiche. Der Miillplatz wird direkt am bestehenden Parkplatz
eingerichtet, sodass die Gebinde ohne Rickwdrtsfahrten der Miillfahrzeuge entleert werden
konnen.

Im Obergeschoss des Gebdaudes befindet sich die fiir 6 Gruppen konzipierte Sportkita, die je
nach kiinftigem Bedarf auch als Hort- und Schulrdaume fiir die Plaisirschule nutzbar sind. Drei
Gruppen sind dabei im siidlichen Gebdudeteil raumlich etwas abgesetzt und mit direkt
zugeordneter Sanitdranlage und Garderoben geplant. Hier sind auch zentral und mit guter
Ubersicht das Biiro der Kita-Leitung und der Personalraum vorgesehen.

Nordlich des zentralen Eingangsbereichs und der Schmutzschleuse in den AuBenbereich
schlieBen sich auf der Ostseite zwei Gruppen mit kleiner Halle und zugeordnetem



Sitzungsvorlage Nr.:
221/18/GR
Seite:
Sanitdrbereich an. Der U3-Bereich schlieRlich befindet sich in der nordwestlichen Ecke des

Obergeschosses in einer etwas ruhigeren Zone, ebenfalls mit zugeordneten Sanitdr- und
Schlafraumen.

An der Westseite direkt neben dem Kita-Eingang ist der Mehrzweckraum geplant, der
einschlieflich Sanitdranlagen, Umkleiden und Windfang komplett unabhdngig von der Kita
auch von aullen zuganglich ist. Der Mehrzweckraum kann aulRerhalb der Kita-Betriebszeiten fiir
externe Nutzung, zum Beispiel durch Vereine, zur Verfiigung gestellt werden. Hier befindet sich
auch der Raum, um Kinderwagen abzustellen.

Grundsatzlich wurde groRen Wert darauf gelegt, dass alle Gruppenbereiche ohne gegenseitige
Storungen genutzt werden und dass alle Sanitarrdume auRenliegend sind und dadurch jederzeit
natiirlich geliiftet werden konnen.

Alle Gruppen- und Gruppenzusatzraume und der Mehrzweckraum sind so konzipiert, dass sie bei
Bedarf durch Herausnahme der Trockenbau-Trennwdnde als Klassenrdume umgestaltet und als
Schulraum genutzt werden kdnnen.

Die Baukonstruktion des Gebdudes ist als Stahlbeton/Holz-Hybridbau geplant. Diese
wirtschaftliche Bauart bildet zum Einen mit den beiden Flurlangswanden und Stiitzen sowie
massiven Stahlbetondecken die tragende Struktur, welche die Mdglichkeit bietet, im Gebaude
ausreichend Speichermasse und Flache fiir die Bauteilaktivierung vorzusehen. Diese stellen
wichtige Bausteine des bei der aktuellen EnEV dringend besonders zu beachtenden
sommerlichen Warmeschutzes dar.

Zum Anderen bietet sie mit der leichten und gut wdrmegeddmmten und verputzten
Holzkonstruktion mit 3-fach verglasten Holz-Alufenstern die das Gebdaude umschlieende
Fassade. Die Tiirelemente in den Eingangsbereichen sind als robuste Aluminiumelemente
vorgesehen.

Den AuRBenwanden auf Ost- und Westseite vorgelagert ist ein iiberdachter Bereich, der zum
Einen den zweiten baulichen Rettungsweg gewahrleistet und zum Anderen den zur Vermeidung
der Uberhitzung dringend erforderlichen wirksamen auRenliegenden Sonnenschutz aufnimmt.

Das Gebdude erhdlt ein begriintes Flachdach, das auch die Regenriickhaltung auf der vom
Gebaude {iberbauten Flache gewadhrleistet. Darauf soll eine Photovoltaikanlage mit einer
Leistung von 99 KWpeak zur Eigenstromversorgung integriert werden. Die PV-Anlage liefert
auch den Strom fiir die beiden 14 kW Luft-Split Warmepumpen zur Temperierung der Zuluft, die
im Sommer reversibel zur aktiven Nachtkiihlung genutzt werden konnen. Drei weitere,
innenliegende Brauchwasser-Warmepumpen mit zusammen 10,5 kW sind als Warmequelle fiir
die FuBbodenheizung als Grundlast sowie der Bauteilaktivierung der Betondecken vorgesehen.
Die tagsiiber mit PV-Strom erzeugte Warme kann in einem Pufferspeicher mit 3.000 L fiir
strahlungsarme Zeiten gepuffert werden. Die in den Baukosten enthaltene PV-Anlage spart
nach den Berechnungen des IB Ratioplan GmbH mit einem Deckungsgrad von 60 %
voraussichtlich rund 10.000,-- EUR Betriebskosten pro Jahr ein und amortisiert sich damit
voraussichtlich bereits nach 14 Jahren.

Fiir den Luftaustausch und fiir die aktive Nachtkiihlung sind im Weiteren drei platzsparende
deckenhdngende und hocheffiziente Liiftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung vorgesehen.
Die Kiichenabluft wird im Weiteren mit einer eigenen, den hygienischen Vorschriften
entsprechend, leistungsstarken Zu- und Abluftanlage abgefiihrt.

Zur Regenriickhaltung der von den befestigten AuRenflachen anfallenden Wassermengen dient
eine 25 m3-Zisterne mit gedrosseltem Auslauf. Die Mensa-Kiiche erhdlt einen Fettabscheider.
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Die Sanitdrobjekte sind wie alle Ausbauten im Gebdude in schlichter und materialgerechter
Standardausfiihrung vorgesehen. Alle Warmwasserarmaturen erhalten Verbriihungsschutz.

Die Elektrotechnik wird als konventionelle, einfach bedienbare analoge Elektroanlage
ausgefiihrt. In allen Gruppenrdumen werden vernetzte Rauchwarnmelder eingebaut. Das
Gebdude wird bereits fiir die Anforderungen an Schulrdume und mit einer Datenverbindung an
die Plaisirschule ausgestattet. Die Beleuchtung erfolgt durchweg zeitgemdR durch
stromsparende LED-Leuchten.

Der AuRenbereich, der von den groReren Kindern {iber die gegeniiber dem Eingang gelegene
Schmutzschleuse und von den U3-Kindern iiber eine eigene Schleuse an der Nordseite erreicht
wird, umschlieRt die Einrichtung auf drei Seiten. Er ist so angeordnet, dass der eher ruhigere
U3-Bereich mit Sandkasten, Rutsche, Spielhaus und Nestschaukel auf der Nordwestseite dem
Wohngebiet zugewandt liegt. Der Bereich fiir die groReren Kinder orientiert sich mit dem
Sandbereich und der Rollbahn mehr auf die Nord-Ostseite und ist damit vom Wohngebiet eher
abgewandt.

In die flache Bdschung zwischen Gebdaude und dem oberhalb gelegenen, weitldufigeren
Spielbereichen mit Klettergeriist, Schaukeln, Spielhaus, Kleintrampolinen und Spielwiese ist
eine mit Robinienhdlzern gestaltete Tribiinenanlage, eine Treppenverbindung und ein
Serpentinenweg mit  verschiedenen Themenspielhduschen in die Hanglage des
Streuobstwiesengrundstiicks integriert. Die Sandkdsten werden mit Sonnensegeln beschattet.
Diese sind absenkbar und dienen gleichzeitig als Schutzabdeckung.

Die auf dem Grundstiick befindlichen teils alten Obstbdume werden auf die weitere
Erhaltungsmoglichkeit gepriift und wo mdglich belassen. Als Neupflanzungen sind im
wesentlichen Ahorn, Kastanie, Obstgeholze und verschiedene Kleingehdlze geplant.

Den Abschluss zum FulRweg entlang des Wohngebietes in der Plaisir bildet ein, mit
ortstypischen Wildhecken bepflanzter Erdwall als Schallschutz.

Investitionskosten:

Fiir die gesamte MaRnahme wird Stand Kostenberechnung 25.10.2018 von Investitionskosten
in Hohe von rund 7,5 Mio. EUR, Preisstellung 1. Quartal 2019, ausgegangen. Die reinen
Baukosten der Kostengruppen 100 bis 600 belaufen sich auf rund 5,9 Mio EUR brutto. Dabei
entfallen rund 4,6 Mio EUR auf das Gebdude mit Ausstattung und 1,21 Mio EUR auf die
AuRenanlagen (davon rund 516.000 EUR fiir die Verkehrs- und Freiflachen auRerhalb der Kita).
Die Planungs- und Nebenkosten belaufen sich auf etwa 1,64 Mio EUR.

In den genannten Kosten nicht enthalten sind Riickstellungen fiir dariiber hinausgehende
Risiken, wie etwa ein vor Abschluss der Vergaben sich einstellender - heute noch nicht
bezifferbarer - konjunkturbedingt tberdurchschnittlich hoher Preisindex, oder mit dem Bau
einhergehende  Risiken. Entsprechend der derzeitigen Erfahrungen bei aktuellen
Hochbauprojekten sind hier bei den Baukosten der Kostengruppen 100 - 600 Abweichungen im
Bereich von 10 - 15 % nicht auszuschlieRen. Die Verwaltung schldgt vor, diese im Bedarfsfall
mit den erforderlichen Betrdgen im Rahmen der Haushalte 2019 und folgende
nachzufinanzieren.

Forderung/Finanzierung:
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Fiir die MaRnahme wird zum Einen ein Antrag auf Gewdhrung einer Zuwendung nach dem
Investitionsprogramm des Bundes iiber die ,Kinderbetreuungsfinanzierung” fiir die Schaffung
von zusatzlichen Betreuungsplatzen beim Regierungsprdsidium eingereicht. Es wird davon
ausgegangen, dass fiir die MaBnahme ein Bundeszuschuss in Hohe von bis zu 844.000,-- Euro

gewahrt wird.

Zum Anderen ist fiir den Bau von Mensa und Kiiche sowie der geplanten kiinftigen Schulraume
tiber die Schulbauférderung des Landes Baden-Wiirttemberg nach erfolgtem Beratungsgesprach
beim Regierungsprasidium Stuttgart mit Zuschiissen in Hohe von weiteren 530.000,-- EUR zu
rechnen.

Insgesamt ist somit von einer Gesamtforderung der MaRnahme in Hohe von voraussichtlich
1,374 Mio EUR auszugehen. Bei Gesamtkosten von 7,5 Mio EUR belduft sich der
Eigenfinanzierungsanteil der Stadt Backnang fiir das Projekt damit auf voraussichtlich
insgesamt 6,126 Mio EUR.

Die Baukosten werden jeweils halftig auf die Produktsachkonten 21100103-78710010
,Grundschule Plaisir, Erweiterung Hort, Mensa” sowie 36500101 ,Tageseinrichtungen fiir
Kinder, Neubau 6-gruppige Sport-Kita mit Mensa” aufgeteilt und gebucht.

Hierfiir wurden in 2018 rund 240.000 EUR Planungsmittel und in der Finanzplanung bis 2021
derzeit weitere 7,26 Mio EUR bereitgestellt, sodass das erforderliche Gesamtbudget in Hohe
von insgesamt 7,5 Mio EUR zur Verfiigung steht.

Vergaben/Zeitplan:

Die fiir den Neubau planungsrechtlich erforderliche Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes ,Griinplatz, Zeller Weg, Planbereich 04.21” wurde in die Wege geleitet.
Derzeit erfolgen die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der
Offentlichkeit. Der Bebauungsplan mit Einarbeitung der Fachgutachten soll bis Jahresende
2018 fertig gestellt werden. Nach anschlieBendem Auslegungsbeschluss und der Offenlage zu
Beginn 2019 ist der Satzungsbeschluss im Friihjahr 2019 vorgesehen.

Nach der Fassung des Baubeschlusses sollen die Bauantrage fiir die Kita vorbereitet und zur
Genehmigung  eingereicht werden. Nach  Abschluss des Verfahrens fiir die
Bebauungsplananderung im Friihjahr 2019 kann auch die Baugenehmigung fiir das Projekt
erteilt werden.

Parallel zum Bauantragsverfahren plant die Verwaltung ein zweistufiges GU-Vergabeverfahren
fir die Gesamtbauleistung. In der ersten Stufe mit Ausschreibung eines europaweiten
Teilnahmewettbewerbs soll geklart werden, inwieweit sich geeignete Bieter fiir die Bauaufgabe
und damit fiir die beschrankte Ausschreibung der weiteren Planungs- und Bauleistungen in der
zweiten Stufe finden.

Sollten aus dem Teilnahmewettbewerb keine geeigneten Bieter hervorgehen, schldagt die
Verwaltung vor, das Bauvorhaben konventionell mit weiterer Vergabe der Leistungsphasen 5 -
8 - also von der Ausfiihrungsplanung bis zur Objektiiberwachung - in einem VgV-Verfahren
sowie mit der Vergabe der Bauleistungen in Einzelgewerksvergaben umzusetzen.
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Die Planungs- und Bauvergaben sollen bis Sommer 2019 soweit erfolgen, dass der Baubeginn
im Herbst 2019 ermdglicht und die Fertigstellung zum Ende des Jahres 2020 erreicht wird.



