BACKNANG °K

Stadt Backnang

.

Sitzungsvorlage Nr. 206/18/GR
Federfiihrendes Amt Haupt- und Personalamt
Behandlung Gremium Termin Status
zur Beschlussfassung Gemeinderat 06.11.2018 Gffentlich

Antréage der Fraktionen/Stadtrite

- Flachen fiir den Bau bezahlbarer Wohnungen
- Runder Tisch Wohnungsbau

- Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan

Beschlussvorschlag:

Die Antrdge Nr. 129, Nr. 351 und Nr. 352 der CDU-Fraktion sind mit den Stellungnahmen der

Verwaltung erledigt.

Haushaltsrechtliche Deckung HHSt.:
Haushaltsansatz: EUR EUR
Haushaltsrest: EUR EUR
Verpflichtungsermachtigung fiir Ausgaben im folgenden Jahr: EUR EUR
Fiir Vergaben zur Verfiigung: EUR EUR
Auftrage erteilt (einschl.vorst.Vergabe): EUR EUR
Noch freie Mittel/tiber bzw. agRerplanmdBige Ausgaben: EUR EUR
Amtsleiter: /\ Sichtvermerke:

I II III 10 20
30.10.1
Datum/%terschrift \ Kurzzeichen

Datum
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| .Eil Antrige der
- Fraktionen/Stadtrate Nr. AN/129/15,
AN/351/17, AN/352/17
Antragsteller CDU-Fraktion
Antragsdatum 10.12.2015, 07.12.2017
Betreff:

Flachen fiir den Bau bezahlbarer Wohnungen; Wohnbaufliachen im Flichennutzungsplan
Runder Tisch Wohnungsbau

Stellungnahme:

1. Ausgangslage

Der seit Jahren anhaltende Zuzug in die wirtschaftlich prosperierende Region Stuttgart ist auch in
Backnang spiirbar. Sowohl die Einwohnerzahl als auch die Zahl der Erwerbstitigen steigen
kontinuierlich an. Gleichzeitig setzt sich der Langzeittrend zur Reduzierung der HaushaltsgréRe
(Anzahl der Personen je Haushalt) sowie die Erhéhung der Wohnfliche pro Einwohner fort. Im
Ergebnis fiihren diese Entwicklungen zu einer steigenden Nachfrage nach Wohnraum.

Die Stadt Backnang begegnet dieser Herausforderung mit der Entwicklung neuer Wohnbauflichen.
Aufgrund der industriegeschichtlichen Vergangenheit, stehen bedeutende Entwicklungsflichen im
Innenstadtbereich zur Verfiigung, so dass der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung”
in Backnang auch tatsiachlich umgesetzt werden kann und wird. Vor dem Hintergrund des
stadtebaulichen Gebots des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird auf diesen Flichen
iiberwiegend Geschosswohnungsbau realisiert. Da aber auch eine bedeutende Nachfrage nach
Einzelhausbebauung zu verzeichnen ist, hat die Stadt Backnang in jiingster Vergangenheit z.B. den
2. Bauabschnitt des Wohnbaugebiets ,Katharinenplaisir” realisiert. Damit konnte zumindest ein Teil

des Bedarfs befriedigt werden.

2. Potenziale im Flachennutzungsplan und im Bestand

Die Anlage 1 stellt die bereits umgesetzten sowie die aktuell in Planung bzw. in Umsetzung
befindlichen Wohnbauprojekte dar (20,8 ha, prognostizierte Wohneinheiten 1.260 bis 2023). Die
Anlage 2 zeigt die Wohnbauflachenpotenziale des Flachennutzungsplans. Im rechtsverbindlichen
Fldchennutzungsplan stehen insgesamt 11,2 ha Wohnbaupotenziale zur Verfiigung, welche allesamt
in privatem Eigentum sind. Die beiden groRten Flachen sind die Schontaler Héhe mit 2,4 ha und

Wohnen V in Maubach mit 4,4 ha.
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Dariiber hinaus wurden 18 ha Bauliicken identifiziert. Dabei handelt es sich allesamt um
planungsrechtlich sofort bebaubare Grundstiicke. Bei einer aus anderen Kommunen vergleichbaren
Aktivierungsrate von 10% um immerhin weitere 1,8 ha.

Vor diesem Hintergrund ist beabsichtigt, im ndchsten Jahr in die zur Fortschreibung des
Flachennutzungsplans notwendigen Gespréche mit dem Verband Region Stuttgart zu gehen.

3. Schaffung von bezahlbarem Wohnraum

Neben der rein quantitativen Deckung der Wohnraumnachfrage achtet die Stadt Backnang auch
darauf, dass die unterschiedlichen Anforderungen an GroRe und Kosten bei der Wohnraumerstellung
beriicksichtigt werden. Ziel muss es sein, dass jeder Wohnungssuchende ein passendes Angebot auf
dem Wohnungsmarkt findet. Gerade Bevilkerungsteile mit geringem Einkommen sind hier besonders
zu beriicksichtigen, indem ausreichend bezahlbarer Wohnraum zur Verfiigung steht. Die Definition
~bezahlbar” kann sich dabei sowohl auf den Mietpreis pro Quadratmeter als auch auf den Anteil der
Aufwendungen fiir das Wohnen am verfiigbaren Haushaltseinkommen beziehen.

Die allgemeine Entwicklung der Flichenknappheit und die daraus resultierenden steigenden
Bodenpreise in der Region sowie aktuelle Baukonjunktur erschweren das Ziel, bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen, erheblich. Bislang war die Motivation der privaten Wohnungswirtschaft, die
Forderinstrumente zur Schaffung von bezahlbaren Wohnraum in Anspruch zu nehmen, eher gering
ausgepragt. Hier hat bisher in erster Linie die Stadtische Wohnbau durch verschiedene Projekte
dazu beigetragen, zumindest einen Teil des Bedarfs zu decken. Derzeit befinden sich weitere
Projekte in Planung (Lindenplatz in Steinbach) und in Umsetzung (MiihlstraRe und
Bonhoefferstralle), die einen spiirbaren Beitrag zur Entspannung des Wohnungsmarkts im
bezahlbaren Segment leisten werden. Diese MaBnahmen werden jedoch nicht ausreichen, um die
aktuelle Nachfrage nach preisgiinstigem Wohnraum in Backnang zu decken.

Perspektivisch ist beabsichtigt, auf dem ehemaligen Giiterbahnhof-Areal an der Maubacher StraRe,
das sich im Eigentum der Stadt befindet, bezahlbaren und frei finanzierten Wohnraum im Sinne
einer angemessenen sozialen Durchmischung zu schaffen. Mit der Oberen Walke und dem Quartier an
der WilhelmstraRe stehen auf absehbare Zeit weitere bedeutende Flichenpotenziale zur Verfiigung,
auf denen sich in stadtebaulich hervorragender Lage ein vielfiltiger Mix an Wohnraum fiir alle
Lebenslagen und alle Preisgruppen realisieren l3sst.

4. Einrichtung eines Runden Tischs Wohnungsbau

Zur planungsrechtlichen Flankierung des Ziels einer ausgewogenen sozialen Durchmischung
kiinftiger Wohnquartiere, bereitet die Stadt derzeit einen Runden Tisch Wohnungsbau vor.
Gemeinsam mit den wesentlichen 6ffentlichen und privaten Akteuren der Wohnungswirtschaft, die
auf dem Backnanger Wohnungsmarkt aktiv sind, soll ein Konzept entwickelt werden, das
verbindliche Vorgaben fiir die Schaffung von bezahlbaren Wohnraum macht. Neben der Quotierung
der Wohnflache muss auch eine Regelung im Hinblick auf Belegungsrechte fiir die Stadt getroffen
werden, die es erlaubt, allen Wohnungssuchenden die Chance auf Wohnraum zu erméglichen. Aus
rechtlichen Griinden wird dies nur auf den Flachen verbindlich durchsetzbar sein, fiir die neues
Planungsrecht geschaffen wird. Die Regelungen sind im Einzelnen mit stidtebaulichem Vertrag

abzusichern.

Da die Bandbreite an praktizierten Losungen in den Kommunen (sog. Quotenmodelle) aktuell sehr
groR ist, wird die Stadtverwaltung auch auf die Erfahrung von anderen Stidten diesbeziiglich




Antrag Nr.:
AN/129/15, AN/351/17, AN/352/17
Seite: 3
zuriickgreifen und - soweit sinnvoll - in ihren Uberlegungen beriicksichtigen.

Es ist beabsichtigt, dem Gemeinderat einen Vorschlag fiir ein ~Backnanger Quotenmodell” Anfang
2019 zu Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.




CDU-Fraktion

Gemeinderat 10.12.15

Verteiler:

Antrag - Nr. I
II

129
10
Erledigung oder Zwischenbescheid @
erbeten bis

wm ATW

iber Amt 10 an I

Die Verwaltung sucht nach geeigneten Flichen fiir den Bau bezahlbarer

Wohnungen.



CDU-Fraktion

Gemeinderat 07.12.17

Verteiler;
Antrag - Nr, 1
351 1
111
Erledigung oder Zwischenbescheid 10

erbeten bis

iiber Amt 10 an I

Die CDU Fraktion regt einen Runden Tisch +Wohnungsbau” an, in dem
Bautrdger, die Stidtische Wohnbau sowie die Stadtverwaltung
Losungen zur Realisierung von mehr bezahlbarem Wohnraum

erarbeiten,



CDU-Fraktion

Gemeinderat 07.12.17

Verteiler:
Antrag - Nr. I
I
352
III
Erledigung oder Zwischenbescheid 10

erbeten bis

ilber Amt 10 anl

Der Flachennutzungsplan gehért dahingehend iiberarbeitet, neue
Wohnbauflachen auszuweisen. Dabei ist darauf zu achten, dass
grollere Wohngebiete zukiinftig durch mindestens zwei Zuwegungen
erschlossen werden sollen.
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