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1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB und &8 1 - 23 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 1 - 15 BauNVO

Sonstige Sondergebiete (S0)
& 11 BauNVO

Das Sondergebiet ,Feuerwehr” dient der Errichtung und dem Betrieb eines Feuerwehrhauses
inklusive aller Einrichtungen, Nebenanlagen und Anlagen sowie Stellpldtzen, die zum Betrieb
eines Feuerwehrhauses erforderlich sind.

Zuldssig sind:

» (Gebdude fiir die Feuerwehr einschlieflich zur Unterstellung von Einsatzfahrzeugen,
= Ubungsflichen der Feuerwehr im Freien,

= Raume fiir die Verwaltung,

= Sozialraume und sanitdre Anlagen,

= Vereins- und Gemeinschaftsraume sowie Freiflachen,

= Parkierungsflachen.

Nebenanlagen
§ 14 BauNVO0

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zuldssig, sofern sie dem Nutzungszweck Son-
dergebiet ,Feuerwehr” dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.
MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)
§ 19 Abs. 4 BauNVO

Die GRZ wird als Hochstgrenze entsprechend Eintrag im Plan festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO

In der Planzeichnung werden II Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
8 9 Abs. 3 BauGB, §8 16 und 18 BauNVO

Die ErdgeschossfufSbodenhohe (EFH) wird im néichsten Verfahrensschritt festgelegt.

Die maximale Gebdaudehdhe (GH), gemessen von der gewdhlten EFH, wird als Hochstgrenze
entsprechend dem Planeinschrieb in Metern festgesetzt.
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3.1

5.1

Technische Anlagen wie Photovoltaikanlagen, Aufziige, Liftungen u. a. diirfen die maximale
Gebaudehdhe um das technisch notwendige MaR iiberschreiten.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §8§ 22 - 23 BauNVO

Bauweise
§ 22 BauNVO

Die Bauweise wird entsprechen Eintrag im Plan festgesetzt.
o = offenen Bauweise

Flichen fiir Stellplatze und Garagen
& 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und Stellpldatze sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche und den
festgesetzten Flachen zuldssig.

Verkehrsflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- und Ausfahrtsbereiche
Grundstiickszu- und -abfahrten sind nur innerhalb der in der Planzeichnung gemal’ § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB festgesetzten Bereiche zuldssig.

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Zur Riickhaltung von Niederschlagswasser sind auf den Grundstiicken Anlagen zur Riickhal-
tung von Niederschlagswasser vorzusehen.

Die maximal zuldssige Abflussspende betragt 40 /(s*ha) bei einer Bemessungsregenhadufig-
keit / -jahrlichkeit von 10 Jahren (1-mal in 10 Jahren). Die Angaben beziehen sich auf die
Gesamtflache des Grundstiicks. Das erforderliche Riickhaltevolumen ist nach Arbeitsblatt
DWA-A 117 zu ermitteln und nachzuweisen.
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9.1

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Wird im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens prézisiert. Das Biiro Planung + Umwelt, Stuttgart
hat auf der Grundlage des architektonischen Entwurfes des Biiros kplan eine schalltechnische
Beurteilung erstellt (15.03.2019). Als Ergebnis ist festzuhalten, dass SchallschutzmafSnahmen
erforderlich sind. Die Lage und Héhe des Schallschutzes ist als grafisches Element in die Plan-
zeichnung aufgenommen. Die genaue Planung des Schallschutzes erfolgt zum ndchsten Verfah-
rensschritt.

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind entsprechend der schalltech-
nischen Beurteilung des Biiros Planung + Umwelt, Stuttgart (vom 15.03.2019) besondere
Vorkehrungen zum Schallschutz erforderlich. Entlang der Neckarstral3e ist ein Larmschutz mit
einer Hohe von 3,0 m, entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ein Larmschutz mit 2,5 m
Hohe erforderlich.

Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft
§ 1a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Im Rahmen des Umweltberichts wird ermittelt, welche Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen erfor-
derlich sind. Im ndchsten Verfahrensschritt werden diese MafSnahmen konkretisiert und in den
Bebauungsplan eingearbeitet.

Anpflanzen, Bindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die Festsetzungen zu Pflanzgeboten und Pflanzbindungen werden im Rahmen des Umweltbe-
richts ermittelt und im ndchsten Verfahrensschritt in den Bebauungsplan eingearbeitet. Die
untenstehenden Festsetzungen sind vorldufig und werden noch prazisiert und ergdnzt.

Pflanzgebote
& 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 12 Grad Dachneigung sind zu begriinen. Der Sub-
strataufbau des Griindaches muss mindestens 10 cm betragen. Sollten auf Teilen der Dach-
flachen Photovoltaik-Anlagen installiert werden, kann fiir diese Flache auf die Dachbegrii-
nung verzichtet werden, wenn auf dem Grundstiick ein Ausgleich stattfindet.

Begriinung von Stellplatzanlagen
Bei Stellplatzanlagen ist je 6 PKW-Stellpldatze ein groRkroniger, heimischer Laubbaum zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und ggfs. wertgleich zu ersetzen.
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1.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Im Geltungsbereich sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und Dach-
neigungen zuldssig.

Dachdeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech miissen beschichtet oder ahnlich behandelt
sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser vermieden wird.

Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen

Bei der Anlage befestigter Flachen wie z. B. Wege, Terrassen, Zufahrten sind nur wasser-
durchldssige Befestigungen zuldssig. Ausgenommen sind Zufahrten und Anlagen, die zur
Herstellung der Barrierefreiheit erforderlich sind oder andere Rechtsbestimmungen entge-
genstehen.

HINWEISE

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodschG), insbesondere § 4 sind im
Zuge aller BaumalRnahmen einzuhalten. In diesem Sinne gelten die getroffenen Regelungen
des Landratsamtes Rems-Murr-Kreises, Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen” vom
01.06.2016.

Fiir den Umgang mit Boden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere fiir deren
Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des Minis-
teriums fiir Umwelt, Baden-Wiirttemberg.

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so sind diese dem
Landratsamt, Geschaftsbereich Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Gewdsserschutz mit-
zuteilen.

Grundwasserschutz

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Aus-
fiihrung anzuzeigen. Sollte im Zuge der BaumaRnahmen Grundwasser erschlossen werden, so
sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als Un-
tere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserableitung im Zuge einer BaumaR-
nahme bedarf unabhangig von der Menge und Dauer der behdrdlichen Zustimmung. Das Ein-
legen von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der Bauarbeiten
ist nicht zuldssig. Das Hinweisblatt Nr. 1 des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis, "Bauen im
Grundwasser" ist zu beachten.
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3 Beseitigung Niederschlagswasser
Entsprechend § 55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder {iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Durch die Bebauung darf der Wasserabfluss des Grundstiicks nicht erhoht werden.

4 Nachbarschutz
Bei der Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen sind inshbesondere die Bestimmungen des
Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiirttemberg zu beachten.

Gefertigt: Backnang, 08.04.2019
Stadtplanungsamt

gez. GroRmann
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Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen

gem. § 2 Abs. 1 BauGB lt. Beschluss vom 11.02.2016

Beschluss Beteiligung vom Gemeinderat beschlossen

gem. § 3 Abs. 1 BauGB lt. Beschluss vom

Als Vorentwurf ausgelegt vom bis

gem. § 3 Abs. 1 BauGB lt. Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung
vom

Erorterungstermin

Auslegungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen

(t. Beschluss vom

Als Entwurf ausgelegt vom bis

gem. § 3 Abs. 2 BauGB lt. Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung
vom

Als Satzung vom Gemeinderat beschlossen

gem. § 10 Abs. 1 BauGB lt. Beschluss vom .....

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom Gemeinderat am
............. als Satzung (& 10 BauGB) beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

gez. Janocha
Erster Biirgermeister

In Kraft getreten am
Mit 6ffentlicher Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Die Ubereinstimmung dieser ~ Fertigung des genehmigten Lageplans mit dem Originalplan
wird hiermit beurkundet.

Backnang,
Stadtplanungsamt
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