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(Bitte b Antwort angeben)

A& Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Ungeheuerhof Sud”, Meufestsetzung im

Bereich "Flst.Nr. 58", Planbereich 07.10/1 in Backnang
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 05.03.2019

Ihr Zeichen: 11-60-WmiHr

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet
eingestellt bzw. durch Referat 21 ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause
zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten

Bebauungsplan. Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vomn 10.02.2017 erhal-
ten Sie keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums. Die von lhnen be-
nannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Dem geplanten Bebauungsplan ,Sondergebiet fir groiflachigen Einzelhandel® liegt
ein konkretes Vorhaben zugrunde, welches die Ansiedlung der Firma Zweirad Urban
mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 1.800 gm vorsieht.

Drenstgebande Rupprmannstr. 21 - 70365 Stuttgart - Telefon 0711 $04-0 -Telefax 0711 904-12000 /-11150
abtebmg2@rpsbwl de - wwwap baden-wuerttemberg de - www service bw.de
Haltestelle Bahehof Shittgadt-Vaihingen - Parkmioglichicett Tiefgarage

Keine Anregungen
Kenntnisnahme




Anregungen Regierungsprasidium Stuttgart - Referat 21

Stellungnahme

Die Raumvertraglichkeit des Einzelhandelsbetriebes wurde in der Auswirkungsanaly-
se der GMA vom 07.01.2019 untersucht und bejaht, PS 3.3.7 (Z) LEP. Dies kann mit-
getragen werden.

Dariiber hinaus sind im weiteren Verfahren insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5
BauGE sowie § 1a Abs. 2 BauGB zu beachten. Diesen Regelungen sind in der Be-
grindung angemessen Rechnung zu tragen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abteilung 3 - Landwirtschaft
Frau Kastle, Tel. 0711/204-13207, E-Mail: cornelia kaestle@rps.bwl.de.

Abteilung 4 - StraBenwesen und Verkehr
Herr Grothe, Tel. 0711/904-14224, E-Mail: karsten.grothe@rps.bwl.de.

Abteilung 5 - Umwelt
Frau Muller, Tel. 0711/804-15117, E-Mail: birgit mueller@rps.bwl.de.

Abteilung 8 - Landesamt fiir Denkmalpflege
Frau Dr. Ritzmann, Tel. 0711/904-45170, E-Mail: imke.ritzmann@rps.bw.de.

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Form-
blatt (abrufbar unter s im baden-wuerttemberg deThem snBauenBauleiplanung/Seiten/default aspx) .

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemai § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusatzlich in digitalisierter Form - im Criginalmalstab zugehen zu lassen.

Mit freundlichen Grilten

Gez.
Josephine Kerkhoff




Anregungen Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Stellungnahme

Lanckaksars Rems-Marr-Kreis - At 36 - Postiach 1413 - 71328 Waibbgon

Grole Kreissiadt Backnang
Bauverwaltungs- und Baurechtsamt
Postfach 1589

[ STADT BACKNANG
24 April 2019
At 60

71505 Backnang

Beteiligung am Bebauungsplanverfahren

“"Unget hof Siid", Neufestsetzung im Bereich "Flst. Nr. 59",
Planbereich 07.10/1

Fristablauf flir die Stellungnahme am: 18.04.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Arm Verfahren wurden die Amter

Amt fir Umweltschutz

Strafenbauamt

Landwirtschaftsamt

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehdrdenbeteiligung liegen der Geschifisstelle fir
Genehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor:

1. Amt fir Umweltschutz

Maturschutz und Landschaftspflege

Es bestehen keine Bedenken.

Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken.

REMS-MURR-KREIS

Baurechtsamt

Dienstgebiude
Siuttgarter Stralte 110

Walbiingan

Auskunft erteilt

Herr Ruppert

Teleton 07151 501-2340
Talefax 07151 501-2482
m.ruppedgrens-murr-kieis de

Zimmer
218

Unser Zeichen
30-Baup19:021-08

Ihre Nachricht vom /Zeichen

05.03.2019 / III-60-Wm/Hr

Datum
18.04.20189

Telefon
07151 501-0

Allgemeine Sprechzaiten
Ma. - Fr. £:30- 12:00 Uhr
Do. Machen. 13:30- 18:00 Uhr

Bankverbindung
Krospakasss Waningaen

I2AN 520 5086 0010 0000 2000 37
BIC SOLADESTWEN

Vvs-Anschluss
Hushatestalle Bahnhat

Internet
v TEATT-mUTT-kress e

L

£
«f
EMAS

Fo

Keine Bedenken

Keine Bedenken




Anregungen Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Stellungnahme

Grundwasserschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz

Die Unterlagen enthalten einen Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, bei
welcher auch das Schutzgut Boden betrachtet wird.

Zum Umweltbericht bzw. zur E-/A-Bilanz ergeht folgende Rickmeldung:

Bewertung der Boden im Ausgangszustand ist korrekt (pseudovergleyte Para-
braunerde mit hoher Funktionserfullung)

Die dargestellten Minimierungsmaiinahmen, hier insbesondere M8, M7 und M10,
werden aus Sicht des Bodenschutzes begrifit und sind in jedem Fall zu beach-
ten. Bzgl. der Dachbegrinung wird darauf hingewiesen, dass diese nur dann als
MinimierungsmaBnahme anerkannt werden kann, wenn eine Dachbegrinung
auch tatsachlich vorgesehen und umgesetzt wird. Zwar wird die Dachbegrinung
mit 10 em Substrat im Textteil feslgesetzt, jedoch wird hier gleichzeitig einge-
rdumt, dass sofern Photovoltaik-Anlagen installiert werden, auf die Dachbegri-
nung verzichtet werdan kann {vgl. Textteil B-Plan 8. 5).

Zudem wurde bei der E-/A-Bilanz fir das Schutzgut Boden fir die Dachbegril-
nung ein OP-Gewinn von 3,33 OP/m® angenommen. Dies ist zu korrigieren, da
bei einer Substratmachtigkeit von 10 cm gem. Leitfaden der LUBW "Das Schutz-
gut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” bei einer Substrat-
machtigkeit von 10 em nur 2 OP/m? angerechnet werden kann,

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die Errichtung eines Regenrickhalte-
beckens mit Eingriffen in das Schutzgut Boden verbunden ist. Dies ist bei der E-
[A-Bilanz mil zu berlcksichtigen.

Das noch offene OP-Defizit von ca. 24.000 OP soll durch den Kauf OP Uber die Fla-
chenagentur erfolgen.

Es wird nochmals darum gebeten die Inhalte des Merkblattes "Bodenschutz bei Bau-
mafknahmen” in den Textteil aufzunehmen oder das Merkblatt beizulegen und nicht nur
darauf zu verweisen.

Far Ruckfragen steht zur Verfugung:
Herr Schneider, Tel. 07151 - 501 2828

Altlasten und Schadensfille

Es bestehen keine Bedenken.

Es gilt weiterhin: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Altlasten, altlastverdichtigen Flichen oder schadliche Bodenver-
anderungen bekannt

Hinweis:

Im Umweltbericht wird an mehreren Stellen u. a. auf S. 18 unter der Ziffer 2.3.1 be-
schrieben, dass das Grundstiick aus dem Bodenschutz- und Altlastenkataster ausge-
schieden ist. Unklar ist woher diese Aussage kommt. Da dies nicht korrekt ist, sollte die-
se Aussage aus den Unterlagen entfernt werden

30-Bauptt8i031-06

Keine Bedenken

Bodenschutz

Die Anregung zu den Photovoltaikanlagen ist bereits beriicksichtigt.
Ein Verzicht auf die Dachbegriinung zugunsten von Photovoltaik-
anlagen ist nur moglich (siehe Festsetzung A 10.1), wenn auf dem
Grundstiick ein wertgleicher Ausgleich stattfindet.

Der Hinweis auf die Berechnung der anrechenbaren Okopunkte der
Dachbegriinung, kann nach Riicksprache mit dem LRA unverandert
beibehalten werden. Basis fiir die Berechnung ist, dass das komplette
Regenwasser der Griindachflachen in das Regenriickhaltebecken
eingeleitet wird, so dass eine Aufwertung des Wasserkreislaufes
stattfindet und eine hohere Punktzahl angesetzt werden kann. Im
Umweltbericht wird eine Beschreibung hierzu erganzt. Sollte sich auf
Baugesuchsebene zeigen, dass doch nicht alle Dachflachen an das RRB
angeschlossen werden konnen, ist das Ausgleichsdefizit zu ermitteln
und auszugleichen.

Die Anregung zur Bilanzierung des Regenriickhaltebeckens ist
berechtigt, kann aber mangels konkreter Planungen im Bebauungsplan
nicht beriicksichtigt werden.Die Bilanzierung des Eingriffes ist im
Rahmen des Baugesuchs vorzulegen und auszugleichen.Die Textlichen
Festsetzungen wurden entsprechend erganzt.

Es wird weiterhin nur auf das Merkblatt hingewiesen. Die Inhalte des
Merkblattes kommen erst im Baugenehmigungsverfahren und bei der
Bauausfiihrung zum Tragen.

Keine Bedenken.
Der Hinweis zu den Altlasten wird beriicksichtigt und der Abschnitt im
Umweltbericht entsprechend korrigiert.




Anregungen Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Stellungnahme

Fur Rockfragen steht zur Verfiugung:
Frau Griin, Tel. 07151 - 501 2753

Kommunale Abwasserbeseitigung

Es bestehen keine Bedenken.

Gewisserbewirtschaftung

Es bestehen keine Bedenken.

Hochwasserschutz und Wasserbau

Es bestehen keine Bedenken.

2. Strafenbauamt

In der Stellungnahme vom 27.08.2018 wurde bereits mitgeteilt, dass sich das Flst. 59 im Be-
reich der K 1817 sowohl innerhalo der Crisdurchfahriserschlieffung {ODE) als auch auf freier
Strecke befindet. Deshalb greifen entsprechende Anbaubeschrankungen.

Nach § 22 Strakengeselz dirfen Hochbauten jeder Art 1angs der Kreigstrale in giner Entler-
nung bis zu 15 Meter, jeweils gemessen vom dufteren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet werden.

Aullerdem weisen wir nochmal darauf hin, dass keine weitere Zufahrt/Ausfahrt von der Kreis-
strallz K 1917 zugelassen werden kann. Die Anbindung sollte nur, wie im Bebauungsplan ein-
gezeichnet, zur Stadtstralle fihran. Hier sind, wie bereits mitgeteilt, die Sichtfelder zu beach-
ten.

Innerhalb der ODE sowie der Stadtstrale ist die Stadt Backnang als Strafenbaulastirager und
zustandige Verkehrsbehorde zu hdren

Soweit die 0. g. Forderungen erfllllt werden, bestehen seitens des Stralenbauamtes keine
Bedenken

3. Landwirtschaftsamt

Aufgrund der Anmerkung in vorherigen Stellungnahmen wurden die Belange der Landwirt-
schait im Umweltbericht vom 18 Dez. 2018, baw. 7. Feb. 2019 auf Seite 14 kurz dargestellt.
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen jedoch weiterhin Bedenken gegen die Umwidmung
von Flachen der Verrangflur | in Bauland. Die Vorrangflur 1 umfasst Gberwiegend landbauwir-
dige Flachen (gute bis sehr gute Boden) mit geringer Hangneigung und auch Flachen, die we-
gen der tkonomischen Standortgunst oder wegen inrer besonderen Eignung fir den Anbau
von Intensivkulturen wie Reben, Obst, Gemiise, Spargal fir den dkonomischen Landbau und
die Emahrungs- und Energiesicherung unverzichibar und deshalb der landwirtschaftiichen
Nutzung unbadingt vorzubehalten sind. Umwidmungen als Bauland, Verkehrsfldchen, natur-
schutzrechtliche Ausgleichsflachen u.a., missen ausgeschlossen bleiben.

30-Baupl19031-08

Keine Bedenken.
Keine Bedenken.

Keine Bedenken.

Die Anregungen des Strallenbauamtes wurden bereits beriicksichtigt.
Die Baugrenze entlang der Weissacher StraRe (K 1917) wurde so
festgesetzt, dass der Mindestabstand von 15 m eingehalten ist.
Zusatzlich wurde entlang der K 1917 eine von Bebauung freizuhaltende
Flache ausgewiesen. Zufahrten sind nur an der Gemeindeverbindungs-
straBe Ungeheuerhof, innerhalb des gekennzeichneten Bereiches,
zuldssig.

Die K 1843 wurde abgestuft und ist nun eine Gemeindeverbindungs-
stralle. Durch den Umbau des Knotens (Kreisverkehr) im Bereich
Weissacher Stralle/Gemeindeverbindungsstral3e sind die bisherigen
Sichtfelder nicht mehr erforderlich. Die Baumstandorte wurden
dennoch so gewahlt, dass die Sichtfelder auch bei kiinftigen
Anderungen des StraRenausbaus frei sind.

Von der Verkehrsbehdrde wurden keine Bedenken gedulert, so dass
keine Anderungen der Planung erforderlich sind.

Die Anregung des Landwirtschaftamts wird zur Kenntnis genommen.
Rund um die Siedlungsflachen Backnangs finden sich fast
ausschlielich sehr gute Boden (Vorrangflur I), somit wdre bei einer
Beriicksichtigung der Stellungnahme, keinerlei bauliche Entwicklung in
Backnang mehr maglich. Die grundsatzliche Bebaubarkeit der Flachen
wurde bereits auf Ebene des Regionalplans und FNP’s abgeklart und




Anregungen Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Stellungnahme

4

Erganzend kommt hinzu, dass durch die Bebauung des bisher noch unberiihrten Bereichs
tstlich der K 1917 weitere Bebauungen folgen, und somit noch weitere Flache dauerhaft der
Landwirtschaftlich nicht mehr zur Verfilgung stehen,

Mitireuiidiichen Gfuten
P f.'_'_.'-/_‘ 'l\llx{ /] \\
YN YARN
. Voigt < ‘) b

Anlagen

30-Baup19/031-06

daher als Sonderbauflache Einzelhandel ausgewiesen. Der

Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelt ist und steht somit fiir eine

bauliche Entwicklung zur Verfiigung.
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Stellungnahme

Seite 1 von 2

]/ REMS-MURR-KREIS
1

Bodenschutz bei BaumaBnahmen

. Durch fast jede Baumalnahme werden Baden als Baugrund in Anspruch genommen und
verlieren dabei weitgehend ihre Skologischen Bodenfunktionen. Bei der Flanung und
Ausfiihrung von Bauvorhaben muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die Bestmmungen
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchaG) zu beriicksichtigen.

. Unbelasteter, verwerlbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Verwertung

zuzufuhren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstofivorrdte, als auch knapper
werdendes Deponievolumen geschont. Bei gréferen Aushubmengen ist eine
Verwerlungskonzeption zu erstellen und dem Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ont-
Verwertung” ist grundséatzlich vorrang einzuraumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der
Planungsphase (z. B. Minimierung der Finbindetiefen, Massenausgleich) Rechnung zu
tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch Depanierung ist nur in Ausnahmefallen

2ulsssig.

. Zu Beginn der Baumalinahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzuschieban
und vom iibrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagem.
Weiterer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und

spezifisch zu verwerten.

Der Baubetrieh ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. 8. Schadverdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Dazu solite nur bei trockenen Witterungs- und Bodenbadingungen gearbeitet
werden. Schadverdichtungen in spéter begriinten Bereichen sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Bausteffe, Baustelienabiflle und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit

Bod ial ausgeschh Vwarden,

. Woerden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw. schadliche
Bodenveréinderungen angetroffen, ist unverzOglich das Landratsami, Amt  fur
Umweltschutz, zu benachrichligen. Schadstoffbelastete Goden sind von verwertbarem
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Stellungnahme
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Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder ordnungsgemaBen Entsorgung
zuzuflihren.

Fir den Umgang mit Boden, die fir eine bodennahe Verwertung bezw. eine Erdauffiliung
vorgesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 18731 und der Vollzugshilfe zu § 12 der
Bundes-Bodenschutz- und  Alflastenvererdnung  (BBodSchV). Auf das Merkblatt
“Erdauffillungen” des Landratsamtes wird hingewiesen. Grundiage fiir die Beurteilung
von Boden zur MNutzung bzw., Verwertung sind die BBodSchV sowie die
Verwaltungsvorschrift  Verwertung von als Abfall eingestullen Bodenmaterial” des
Umweltministeriums des Landes Baden-Worttemberg vom 14.03.2007.

Eine bodenkundliche Baubegleitung durch einen geeigneten Sachverstandigen hilft, die
Vorgaben zum Bodenschutz bestméglich in den Baustellenablauf zu integrieren und
erlegichtert die optimale Umsetzungan van Mafnahmen zum Bodenschutz.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter

hitp:/fenww. rems-murnr-kreis.de.

Landratsamt Remsa-Murr-Kreis — Amt fir Umweltschutz Stand 01.06.2076
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Anregungen Verband Region Stuttgart

Stellungnahme

Verband Region

‘erband Region Stutgart - Kronenstralie 25 - 70174 Sotigart
Grolie Kreisstadt Backnang
Bauverwaltungs- und Baurechtsamt
Postfach 15 69

71505 Backnang

Stuthgaet, dan 09. Mai 2019
Ansprechpartnenin Martin Wiemann
Telefon +49 (0§71 22759 37
E-Mail Wia 2nn Gregion sy

Abtenzechen 45 1Mde
Bachnang_Ungehauerhet S0d_2

Bebauungsplan ,Ungeheuerhof Sid* Neufestsetzung im Bereich Flst. Nr. 58

Planbereich 07.10/1 — Ihr Schreiben vom 05.03.2019 Az. |1|-60-Wm

Sehr geehrte,

der Planungsausschuss der Regionalversammlung hat sich im Rahmen seiner
Sitzung am 08.05.2019 mit dem o.g. Bebauungsplan befasst und hierzu die fol-
gende Stellungnahme beschlossen:

.Dem Bebauungsplan Ungeheuerhof Sid" stehen Ziele des Regionalplans
nicht entgegen.”

Diesem Beschluss liegt die folgende regionalplanerische Wertung zugrunde:

.Bei dem im Rahmen des Bebauungsplans geplanten Einzelhandelsbetrieb han-
delt s sich um einen groRfiachigen Fachmarkt mit nicht innenstadtrelevantem
Kernsortiment. Darliber hinaus werden (zentrenrelevante) Randsortimente ge-
maR Plansatz 2.4.3.2.4 (Z) des Regionalplans auf maximal 3 % der Verkaufsfia-
che beschrankt. Die als Mittelzentrum festgelegte Stadt Backnang kommt als
Standort fir entsprechende Vorhaben grundsatzlich in Frage. Der Standort
schlieit unmittelbar an den im Regionalplan dargesteliten Standort far nicht in-
nenstadtrelevante Einzelhandelsgrolprojekte geman Plansatz 2.4.3.2.5 (G)
(Erganzungsstandort) an. Die standortbezogenen Vorgaben des Regionalplans
werden insofem eingehalten.

Die vorliegende Auswirkungsanalyse kommt dariber hinaus zu dem Ergebnis,
dass auch das Kongruenz-gebot und das Beeinfrachtigungsverbot eingehalten
werden kdnnen. Im Hinblick auf die Abstimmung der GroRe des geplanten Fach-
marktes auf den Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Backnang kommt die
Untersuchung zu dem Ergebnis, dass rd. 80-20 % des voraussichtlichen Umsat-
zes aus Kaufkraft aus der Stadt Backnang bzw. den Kemmunen des

Stuttgart

Karperschatt
des dffendichen Rechis

Kronenstratie 35
m uttgart

Fem=
Haupebahnhaf {8 Min.)

Telefon +48 (0)711 227568.0
Tedefax «49 (0)711 22758-T0

E-MaslAnternes
infe@region-saman arg
W T DN-Stutgart arg

Verbandsvorsitzender
Tharnas $. Bogp

Regionaldrexionin
Or. Micoéa Schelling

|BAM,

DEZS 6005 0101 0002 1897 06
BICHS WLF T-Code:

S0LA DE ST BOD

Bankverbindung,
Baden-Wirtternbergische Bank

Keine Bedenken.
Kenntnisnahme
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Anregungen Verband Region Stuttgart

Stellungnahme

-

mittelzeniralen Verflechtungsbereichs erzielt werden kann. Der Schwellenwert
des Kongruenzgebots ven 70 % kann demnach eingehalten werden.

Durch den geplanten Fahrradfachmarkt hervorgerufene Umsatzumverteilungen
werden mit maximal 8 % prognostiziert und werden sich in erster Linie auf die
gréleren Fahmradfachmarkte im weiteren Umland konzentrieren. Der fiir Einzel-
handelsgrofprojekte mit nicht innenstadirelevantem Sortiment relevante
Schwellenwert des Beeintrachtigungsverbots von 20 % wird deutlich unterschrit-
ten. Eine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit benachbarter Zentraler Orte
wird ausgeschlossen.

Cie einzelhandelsbezogenen Vorgaben des Regionalplans werden damit insge-
samt eingehalten. Andere regionalplanerische Belange sind von dem Bebau-
ungsplan nicht betroffen.”

Wir bedanken uns flr die Beteiligung im Rahmen dieses Verfahrens und die ge-
wahrie Fristverlangerung. Bitten lassen Sie, uns zu gegebener Zeit ein Exemplar
des rechtskréftigen Bebauungsplans in digitaler Form zukommen.

Mit freundlichem Grul

Martin Wiemann
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Anregungen Polizeidirektion Aalen

Stellungnahme

Ao,
= STADT BACKNANG
Baden-Wiirttemberg | 14 yirz 200
FOLIZEIPRASIDIUM AALEN |
REFERAT VERKEHR __"“'”—Jt 80
Poll Idlum Aalen, Bohr 20, 73431 Aalen
D 12.03.2019
ame Gieler
Grofte Kreisstadt Backnang Tharchwahl 07151/950-225
Bauverwaltungs- und Baurechtsamt CNP 7-362-8
Stiftshof 16 Aktenzsichen

{Bitte bei Antwort angehean)

71522 Backnang

<& Bebauungsplan "Ungeheauerhof Sud"
Ihr Az. I11-60-Wm/Hr.

Sehr gechrter Herr Widmaier,

das Polizeiprasidium Aalen, Referat Verkehr, hat keine Einwénde oder Bedenken zum &ffentlich
ausgelegten Bebauungsplan ,Ungeheuerhof Siid*.

Mit freundlichen Griilen

y i
Bieler
Polizeihauptkommissar

Alter Pastplate 20 - Dicnstsitz: 71332 Waiblingen - Telefon §7151850-0 - Telefax <20 - nalen pp.fest. e vidipolizs bwl.de
OPNY-Anschluss:

Keine Bedenken.
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Anregungen Amt 30

Stellungnahme

165

BACKNANG(ﬁ(\

Die Murr-Metropole
rf STﬂagﬁ%
| =2 Aprit 2019
I{.%
Grofie Kreisstadt Backnang B

Bauverwaltungs- und Baurechtsamt
Stiftshof 16 » 71522 Backnang

Grolle Kieisstaat Sacknang » Fostfach 1359 + 71508 Becknong

An Postfach 1569 = 71505 Backnang
Amt 30 : i
Stadt Bac! nang Es schreibt Thien:
Herr Matthias Widmai
u ]. Ap‘rn zaig arr mMa 1as 1 aer
Telefon: 07191 8%4-309
-Aecnts- u. Oranungsamt- | Telefax: 07191 854-160

M Baurechtsamt@Backnang.de

Internet: www. backnang.de
Unsere Zeichen Thre hachncat
I11-60-Wm/Hr 05.03.2019

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Ungeheuerhof Siid”, Neufestsetzung im
Bereich ,Flst. Nr. 59, Planbereich 07.10/1 in Backnang

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Stadt Backnang hat am 28.02.2019 den Auslegungsbeschluss fiir o. g.
Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften gefasst.

Der Plan mit Begriindung liegt vem 13.03.2019 bis 18.04.2018 beim Stadiplanungsamt
Backnang, Verwaltungsgebiude Stiftshof 16, 2. Obergeschoss, im Foyer, wihrend der Dienstzeiten
iffentlich aus.

Von der Auslegungsfrist wird gemdl § 4 Abs. 1 4. V. m. § 3 Abs, 2 BauGB hiermit Kenntnis
gegeben.

Angeschlossen wird der Bebauungsplan einschlieflich Begrindung mit der Bitte um Stellungnahme
innerhalb der Auslegungsfrist bersandt.

Sofern his zum Ablauf der Auslegunosfrist keine Anregungen vorliegen, gehen wir davon aus,
dass die von Thnen wahrzunehmenden &tfentlichen Belange durch diesen Bebauungsplan nicht
berlihrt werden,

Mit freundlichen Griifen ] s wafc ool Anlagen:
In Vertretung "}m/\g' ¢ (M( = Bebauungsplan mit Textteil

‘ : ; ) e Anlage Pflanzenlisten
I"‘(./!i/_"“'d'/_‘__'_ émt &h Begriindung
Widmaier lerdlectn, Abwigung
3

L

i - A
| Sprechotiten Rk Bankle'tzahl  Eortonumemes A auc
b Ho..Do. G002 500 1 24 DECEG025 D01 0000000074 SOLA BE 51 WEY
Aittmorn 60291 26 387042 DES T 11200008002 GOND DE 51 WEK
Foaitag £.30 . 13,00 Ubr G50 A1 B 300 DIIVEO0SMIOI000RFRCIAN  SILA DE 5T
Lomricrstank Batkna IR KD 76 TO5 0D GO0 CEASG0RA10TA0IYS00G500  LOHA 0L TF o

Keine Bedenken.
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Anregungen Amt 66

Stellungnahme

Stadtbavamt Backnang, 15. Marz 2019
II1-66-Ep

| STADT BACKNANG |

An Amt 60 . 20 Marz 2019

Hr. Widmaier

L Amteo
Bebauungsplan:  Planbereich 07.10/1 in Backnang
~Ungeheuerhof 5ild”,
Neufestsetzung im Bereich ,Flst. Nr. 59"
Stellungnahme:
. wEntlang der Weissacher Strafie sowie der Gemeindeverbindungsstrofie zum Ungeheuer-

hof befinden sich Regenwasserkanalisationsanlagen zur Entsorgung von Niederschlags-
wasser von dffentlichen Strafien sowie von Baschungsfidchen der dffentlichen Strafien.
Diese Anlagen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Backnang zu sichern.
Bei der Auswohi von Boumstandorten sind die bestehenden Regenwasserkanalisations-
anlagen zu beriicksichtigen.”

Die 4 Baumstandorte im nérdlichen Bereich des Grundstiicks sind hinsichtlich der
Absténde zu den bestehenden Regenwasserkanalisationsanlagen zu priifen.

Markus Eppinger

Die Anregungen wurden bereits beriicksichtigt.

Der Kanal entlang der VerbindungsstralRe zum Ungeheuerhof ist bereits
mittels Leitungsrecht gesichert. Die Baumstandorte in diesem Bereich
sind so gewahlt, dass sie aulRerhalb des Leitungsrecht liegen.

Entlang der Weissacher StralRe gibt es keinen Kanal, der mittels
Leitungsrecht gesichert werden miisste.
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Anregungen Syna GmbH

Stellungnahme

Meine Kraft var Ort

Synn GenbiH - Lpdwegihatener Strafie & - 65929 Fraedfun am Main

Grake Krelsstadt Backnang
Stiftshof 16
71522 Backnang

Syna

Eitte bel g
Syna GmbH

An dar Mundelheimer Strafie
TA385 Pleidelsheim

.‘;l:"llip.'é:hpilﬂner. Horst Trautwein
§ Y S

i AT 07144 266 165
LN e 07144 266 108

8 E: horet trausweln@ayna. de
3. Wirz 234 5
Pleidelsheim, 20. Marz 2019 L 86 | 80 [ 7 [ ‘\‘
| STADT BA
t ian Ungeheuerhof Sad” Neu im Bereich ,Flst, Nr. 59° "[ CKNANG

Ihr Zeichen 1il-60-Wm/Hr vom 05.03. 2019

Sehr geehrte Damen und Harren,

vielen Dank fiir die Z dung der oben

I,‘ 26, Mirz 2019

L Amigo

Unterl von unserer Seite aus bestehen keine Bedenken.

Die Stromyersorgung kann aus ynseren k

Anlagen si B werden,

Bei weiteren Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfilgung.

Mit freundlichen Griiflen
Syna GmbH

’ 4

5 e L

wer TS » R »

PADTT TPRer

mkfurt aen Main « T 063 3107-1060 - F D63 3107-1065 . pynade
or. Timm Ualexych - der
am Main - ntzg) Frankfurt am Main - HRE 74234 28373381 B
DER1A03068
Bankverbindung Cammerzbant AG < IDAN: DLTS 5004 0000 2257 137000 - BiC; COBADEFFAR,

sarafle a

Tel von

Siwag

Keine Bedenken.
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Anregungen Stadtwerke Backnang

Stellungnahme

¢ SwBK

Stadtwaccs Bacinang OmeH  Bastineh 1580 11504 Backnaeg Paichun £ Rebsitir
Bery Bt [ Sebwriall

Grofle Kreisstadt Backnang b Y
Bauverwaltungs- und Baurechtsamt el Adasen
Stiftshof 16 Joerg Schioedenfieti. de
71522 Backnang Oatam

12003018

E STADT BACKNANG
[ 14 Mz 2018

Stellungnahme
Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ,,Ungeheuerhof Stid”,
Neufestsetzung im Bereich ,Fist. 59°, Planbereich 07.10/1 in Backnang

Sehr gechrte Damen und Herren,

die Versorgungsleitungen Gas und Wasser liegen in der Weissacher Stralle

vor. Die Versorgung mit Erdgas ist méglich.
Toadoaone e R hnnag fenbshl
Setamerhotsirale G100
71322 Backnang

Mit frewqdlichen Grifen o
Tt 981 D

s \é Toaian 00161 V24
ppaﬁé&lrﬁder (T R

Technischer Leiter

Kraimsparkassn Walsie gan
BN DEGT 8025 D10 0000 0505 20
B SOLADESTWEN

olkahar, Tckrang A0
IBAN DETT 0022 1120 0000 8750 01
BIC GENCDES1VER

S sae Casalishan Anckeang
Regtergencht Amtsgerchs
Shetigan KRB N7
Asisnter A
Ooerbirgenme ser

Qv jar. Frank Noppar

Coschaftefuhrer
i Ang. [FH) Marius Hofer

Von hier - zu Dir

Keine Bedenken.
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Anregungen Stadtwerke Backnang

Stellungnahme
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Anregungen IHK

Stellungnahme

Region Stuttgart

Bezirkskammer Bems-Murr

Grole Kreisstadt Backnang
Bauverwaltungs- und Baurechtsamt
z,Hd. Herr Matthias Widmaier

STADT BACKNANG

ﬂm 19 d%

Amt 60 f
Bazirkskammer Rems-Murr
der industrie- und Handelskammar
Region Stutigart
Kappelbergstraiia 1
71322 Wabii

ingen
Telefon +45(2)7151.95685-0
Talafax +49(0)7151 95060.9728
infooani@stutigart bk de
warw stuligartibh.de

Postfach 1588
71506 Backnang

>

B ) karintranziska lenhardt@stutigart. ihk.de
17 April 2019 5 Telefon +48(0j7151 85965-8746
. Talefax +48(0)711.95969-5726

66 | 80 | i R Ih Schreiser, vom 05.03.2018

- Waiblingen, 15. Apei 2019

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Ungeheuerhof Siid", Neufest-
setzung im Bereich ,,Flst. Nr. 59, Planbereich 07.10/1 in Backnang
Sehr geshrter Herr Widmaier,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen zu obigem Bebauungsplanverfah-
ren und die Gelegenheit zur Stellungnahme.

Da uns bislang keine Anregungen oder Bedenken seitens betroffener Gewerbebe-
triebe gegen das Vorhaben zugetragen wurden, haben wir diesheziglich keine
Einwendungen.

Fur Informationen Ubar die weitere Planung sind wir Ihnen dankbar.

Mit freundlichen Grufien

A wat

Referat Recht und Sachverstandigenwesen
i. A. Ass. jur. Karin-Franziska Lenhardt

A Zerifizienes Comliarsmuragemant
OV ¥
w rach DIN 50 9001

Keine Bedenken.
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Anregungen unitymedia

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur Ihre Anfrage.

Zum o. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben
vom 04.09.2018 Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Herzliche Gri3e
Zentrale Planung

Deployment
Technology

unitymedia

Weiterhin keine Bedenken.
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Anregungen Deutesche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 21 PB2 Jirgen Harrer
vom 31.08.2018 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Mit freundlichen GriiRen
Dietmar Lober

Weiterhin keine Bedenken.

Im Bereich des Plangebiets liegen Telekommunikationslinien der
Telekom.

Das Flurstiick 59 ist noch nicht angeschlossen. Ein Anschluss ist
maglich, muss jedoch rechtzeitig vor Baubeginn der Telekom mitgeteilt
werden.
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Anregungen Handwerkskammer Region Stuttgart

Stellungnahme

Guten Tag Herr Widmaier,

vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 05.03.2019; zu diesem Bebauungsplan
haben wir nach wie vor keine Bedenken oder Anregungen.

Freundliche GriRRe

Claudia Kern
Geschaftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner Straflle 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220

Fax: 0711 1657-873

E-Mail: Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de
Internet: www.hwk-stuttgart

Keine Bedenken.



mailto:Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de
http://www.hwk-stuttgart/
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Anregungen Biirger 1; Email vom 17.03.2019

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich kann absolut nicht nachvollziehen, weshalb hier wieder ein neues Gebiet bzw.
Flache versiegelt werden soll, nur weil angeblich ein Gewerbetreibender ein groRReres
Grundstiick sucht. Dann soll er, wie alle anderen auch, sich ein gréfReres Grundstiick in
einem passenden Gewerbegebiet suchen, wie z. B. Lerchenacker.

Auch die Stadt Backnang ist wie alle anderen Stdadte und Gemeinden angehalten,
moglichst wenig Flachen zu versiegeln und deshalb spricht diese MaRnahme dagegen.

Auch hat die Stadt Backnang in jiingster Vergangenheit so sehr nachverdichtet ohne
mit der Infrastruktur mithalten zu kénnen. Inshesondere bei der Kinderbetreuung, der
Arzteversorgung und dem Verkehrsaufkommen etc. kommt es zu erheblichen
ENGPASSEN! Mir und meiner noch jungen Familie bereitet die stidtische ENTWICKLUNG
momentan Sorgen.

Zudem hatte die Nachverdichtung z. B. des Krankenhausareals auch mit etwas mehr
Abstand und einer Alleebepflanzung zur Weissacher StraRe erfolgen kénnen mit einem
breiteren FuBweg, was das Stadtbild verschonert und aufwertet. Aber Backnang
entwickelt sich immer mehr zu einer Massenbetonburg mit immer weniger
GRUNFLACHEN und einem immer héheren Verkehrsaufkommen.

Hier soll eine weitere Griinflache versiegelt und relativ dicht an die Stralke gebaut
werden. Auch sollte bedacht werden, dass bei einem Radladen die Radwege drumherum
entsprechend gegeben sein sollten. Wenn diese etwas versetzt bzw. auf einem eigenen
Radweg ohne StralRenverkehr verlaufen wiirden, ware das sehr wiinschenswert und
wiirde die Lebensqualitdt der Stadt ebenfalls steigern und aufwerten. Und nicht nur in
diesem Bereich sondern generell.

Es wdre deshalb schén, wenn zum Ungeheuerhof hin nicht Flachen versiegelt werden.
AuRerdem gibt es noch einen anderen Radladen, der mit wesentlich weniger Fliche in
Backnang besteht.

Diese Ausmalde der Planungen gehoren in ein reines Gewerbegebiet, welches hier nicht
gegeben ist.

Mit freundlichen GriiRen

Die Anregung kann nicht beriicksichtigt werden.

Ein Fahrradgeschaft ist ein Einzelhandelsbetrieb, der in dieser
GroRenordnung nur in einem Sondergebiet und eben nicht in einem
Gewerbegebiet zuldssig ist.

Sowohl im Regionalplan der Region Stuttgart als auch im Flachen-
nutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang ist
die Flache zum Ungeheuerhof als Sonderbaufldche fiir Einzelhandel
vorgesehen. Andere Flachen stehen in beiden Planen fiir groRflachigen
Einzelhandel nicht zur Verfiigung.

Eine Erweiterung des Betriebes am bisherigen Standort, ist aufgrund
mangelnder GrundstiicksgroRe nicht moglich, zumal auch in diesem
Gewerbegebiet kein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb zuldssig ist. Die
Lerchendcker stehen fiir Einzelhandelsflachen ebenfalls nicht zur
Verfiigung, so dass es auf Backnanger Gemarkung nur an diesem
Standort moglich ist einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb zu
realisieren.

Um den Flachenverbrauch moglichst gering zu halten, wurde die
iiberbaubare Flache des Grundstiicks minimiert und eine groRRziigige
MaRnahmenflache im ostlichen Planbereich festgesetzt.

Der Abstand zur StralRe ist mit 15 m deutlich grof3er bemessen als
sonst im Gewerbegebiet iiblich, zudem diirfen entlang der Weissacher
StralRe keine Stellpldtze, Zufahrten, Werbeanlagen angelegt werden.
Dort entsteht eine Fettwiese, die mit Baume und Straucher erganzt
wird und so eine Griinzone entlang der Stral3e schafft.

Der Ausbau von Radwegen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans
und kann somit nicht beriicksichtigt werden. Die Route zwischen der
Weissacher Stral3e und Ungeheuerhof und weiter Richtung
Unterweissach ist jedoch Bestandteil des gesamtstadtischen
Radinfrastrukturkonzepts, dessen MalRnahmenempfehlungen auf Basis
einer Priorisierung nach und nach umgesetzt werden sollen.




23

Anregungen Biirger 2; Email vom 15.04.2019

Stellungnahme

Bebauungsplan "Ungeheuerhof Siid", Planbereich 07.10/1
Herr

71522 Backnang

Bei einem Unternehmen zum Verkauf von Fahrrdadern ist es iiblich, dass diese Fahrrader
durch eine Probefahrt auch getestet werden. Es steht zu befiirchten, dass hierfiir
groRenteils insbesondere der gemeinsame FulR/Radweg zwischen Backnang und
Ungeheuerhof genutzt wird. Der fiir die gemeinsame Nutzung bereits jetzt zu schmale
Weg ist fiir eine gehdufte Nutzung nicht geeignet. Zudem steht zu befiirchten, dass der
schwadchere Verkehrsteilnehmer, hier der FuBganger, erheblich starker gefahrdet wird
als bisher bereits.

Insofern ist hierfiir zum Schutze der FuRganger Abhilfe zu schaffen in dem entweder
eine geeignete Testflache fiir den Fahrradtest auf dem Gelande des Unternehmens
erstellt wird oder der bestehende FuR/Radweg (auf Kosten des Unternehmens)
ausgebaut wird. Aktuell steht dem Unternehmen am bisherigen Standort fiir den
Fahrradtest ein durch FuRganger weniger frequentierter und vor allem deutlich
breiterer FuR/Radweg entlang der B14 zur Verfiigung.

Durch die seit Jahren reduzierte Anbindung des Ungeheuerhofs durch den OPNV ist der
FuR/Radweg eine zwingende, gut nutzbare und sichere Verbindung fiir FuRganger von
Ungeheuerhof Abzweig (BayWa Kreisel) zum Ungeheuerhof sicherzustellen.

Dariiber hinaus ist mit zusatzlichem Kfz Verkehr von Unterweissach nach Backnang
durch den Ungeheuerhof zu rechnen. Es muss daher eine fiir die Durchfahrtsstral3e
verkehrsheruhigende MalRnahme nachgedacht werden. Die bestehende Reduzierung des
Verkehrs auf 30 km/h ist nicht ausreichend, da haufig missachtet. Hierzu kdnnte bspw.
das bestehende Halteverbot wieder entfernt werden. Die dann abgestellten Fahrzeuge
wiirden den Verkehrsfluss wieder auf natiirliche Weise bremsen.

Ich bin mit der Verarbeitung meiner personenbezogenen Daten fiir das oben genannte
Verfahren einverstanden.

Die Anregung ist bereits beriicksichtigt.

Es handelt sich um einen 6ffentlichen FuR- und Radweg, eine
Beschrankung welche Radfahrer dort fahren diirfen ist weder rechtlich
moglich noch durchsetzbar. Die Anregung ist aber insofern
beriicksichtigt, dass der Fahrradeinzelshandelsbetrieb im 1. Bauab-
schnitt auf der siidlichen Grundstiicksflache eine eigene Teststrecke
erstellt. Bei einer spateren Erweiterung des Betriebes (2. Bauabschnitt)
wird die Teststrecke in den Erweiterungsbau integriert. Somit ist
gewahrleistet, dass Probefahrten iiberwiegend auf dem Grundstiick
selbst stattfinden.

Der Ungeheuerhof ist mit 18 Fahrten Mo-Fr, 14 Fahrten samstags und
13 Fahrten sonntags an den ZOB Backnang angebunden.
Optimierungen des OPNV sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Die Anregung kann nicht beriicksichtigt werden.

Im Bebauungsplan kdnnen keine verkehrsrechtlichen Festsetzungen
getroffen werden, dies obliegt der Verkehrsbhehdrde.

Es ist nicht anzunehmen, dass durch die Verlagerung des Betriebes der
Verkehr erheblich zunimmt, da davon auszugehen ist, dass Kunden aus
dem Weissacher Tal auch zum heutigen Standort schon durch den
Ungeheuerhof fahren. Eine Geschwindigkeitsreduzierung unter 30 km/h
ist weder verkehrsrechtlich mdglich noch mit Blick auf den OPNV
sinnvoll. Die Riicknahme des Parkverbots ist mit Blick auf die lediglich
ca. 6,0 m breite Fahrbahn wegen des Radschutzstreifens und der
Nutzung durch den OPNV nicht zu empfehlen. Bei Uberholvorgingen
wiirde sich dadurch die Verkehrsgefahrdung erhohen, zudem sind
Behinderungen des Busverkehrs zu befiirchten.



mailto:carsten.els@gmx.de
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