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ZWECKVERBAND INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET LERCHENACKER
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan

,,LERCHENACKER, SCHMEELACKER"
Entwurf

NEUFESTSETZUNG IM BEREICH ,,B 14, Lerchendcker 1. Bauabschnitt, Flurstiicke 3520/5,
3537/1 - 3548/1 (Gemarkung GroRaspach), KreisstraBe K 1904, Flurstiicke 147/2 -
150, 138, 294, 125, 288, 293, 297, 298/2, 300 (Gemarkung Striimpfelbach)”
Planbereich 04.24/3

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird der bisherige Bebauungsplan ,Lerchenécker,
Schmeeldcker” Planbereich 04.24 aufgehoben.
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1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB und &8 1 - 23 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 1 - 15 BauNVO

Eingeschranktes Industriegebiet (GIe)
& 9 BauNVO

Gle 1
Zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art sowie offentliche Betriebe

Nicht zuldssig sind: Anlagen gemaR Spalte 1 Nr. 7 und Nr. 8 der 4. BImSchV, Anlagen gemadld
Spalte 2 Nr. 7 und Nr. 8 der 4. BImSchV, Anlagen der Abstandsliste der Abstandsklassen I,
IT und III mit Ausnahme der Lfd. Nr. 36 (Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur
Herstellung von Verbrennungsmotoren) des Abstandserlasses NRW vom 06.06.2007, Beher-
bergungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Fuhr-, Speditions-, Busunternehmen und
Logistikunternehmen, Lagerhauser, selbstandige Lagerplatze, offene einem Betrieb unterge-
ordnete Lagerflachen soweit sie 30 % der betrieblichen Nutzflache iiberschreiten (§ 1 Abs.
4 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO0), Tankstellen, gewerblich betriebene Anlagen fiir sportliche Zwe-
cke und Einzelhandelsnutzungen (&8 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVOQ) sowie die in § 9 Abs. 3
BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen und Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO0).

Ausnahmsweise konnen an der Statte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsverkaufs-
flachen fiir dort produzierte Waren zugelassen werden.

Gle 2
Zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art sowie offentliche Betriebe

Nicht zuldssig sind: Anlagen gemaR Spalte 1 Nr. 7 und Nr. 8 der 4. BImSchV, Anlagen gemal}
Spalte 2 Nr. 7 und Nr. 8 der 4. BImSchV, Anlagen der Abstandsliste der Abstandsklassen I,
IT und IIT mit Ausnahme der lfd. Nr. 36 (Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur
Herstellung von Verbrennungsmotoren) des Abstandserlasses NRW vom 06.06.2007, Beher-
bergungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Busunternehmen, Lagerhduser, selbstan-
dige Lagerpldtze, offene einem Betrieb untergeordnete Lagerflichen soweit sie 30 % der
betrieblichen Nutzfliche lberschreiten (8§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO), Tankstellen,
gewerblich betriebene Anlagen fiir sportliche Zwecke und Einzelhandelsnutzungen (§ 1 Abs.
4, 5 und 9 BauNV0), sowie die in § 9 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen und Nutzungen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

Ausnahmsweise konnen an der Statte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsverkaufs-
flachen fiir dort produzierte Waren zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir GroRhandels- und
Versandhandelsbetriebe, soweit die Einzelhandelsnutzung untergeordnet ist und eine Ver-
kaufsflache von 80 m2 nicht iiberschritten wird.
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2.1

2.2

3.1

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 - 21 BauNVO

Grundfldachenzahl (GRZ) und Geschossflichenzahl (GFZ)
§ 19 und § 20 BauNVO

Die GRZ wird als Hochstgrenze entsprechend Eintrag im Plan festgesetzt.

Sollte sich unter Ausnutzung der Festsetzungen des Bebauungsplans eine Uberschreitung
der nach § 17 BauNVO fiir Gewerbe- und Industriegebiete definierten Obergrenze fiir die GFZ
(2,4) ergeben, kann diese entsprechend § 17 Abs.2 BauNVO ausnahmsweise im Einzelfall aus
stadtebaulichen Griinden iiberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

8 9 Abs. 3 BauGB, 8§ 16 und 18 BauNVO

Die Wandhdhe wird zwischen dem bestehenden Geldande und dem Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut bzw. bei Flachdachern an der Oberkante Attika gemessen.

Die Firsthohe bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird zwischen dem bestehenden Geldande
und dem First gemessen.

Ergeben sich bei einer Wand oder dem First durch die Geldndeoberfldche unterschiedliche
Hohen, so ist die im Mittel gemessene Wand- bzw. Firsthohe maRgebend.

Haustechnische Anlagen und Briistungen iiber die festgelegte Hohe baulicher Anlagen sind
bis 20 % der Dachflache und bis zu einer Hohe von 4 m iiber der Dachflache zuldssig, wenn
sie mindestens 2,0 m hinter den Dachrand zuriickgesetzt sind. Die Uberschreitung der fest-
gesetzten Hohe durch Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Fiir technische Anlagen wie z. B.
Feuerungsanlagen  kdnnen ausnahmsweise andere Hohen zugelassen  werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO

Bauweise

§ 22 BauNVO

Die Bauweise wird entsprechen Eintrag im Plan festgesetzt.

a = abweichende Bauweise;

im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung.

Flichen fiir Stellplatze und Garagen
8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der in der der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen ist nachrichtlich
dargestellt.
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6 Versorgungsflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Die Flachen fiir Versorgungsanlagen werden nachrichtlich im Plan festgesetzt.

7 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Die im Plan gekennzeichneten Flachen fiir Abwasserbeseitigung dienen der Sammlung von
Regenwasser. Sie werden nachrichtlich im Plan festgesetzt.

8 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

FNL 1: Offentliche Griinfliche, Randeingriinung / Oberflichenentwisserung
Die dargestellten Bereiche miissen durch einen Wechsel der nachfolgend genannten unter-
schiedlichen Griinstrukturen gegliedert werden:

Feldhecken / Feldgehdlze: Flachige Pflanzung von standortgerechten Baumen und Strau-
chern und Entwicklung zu einer Feldhecke oder einem Feldgehdlz mit begleitendem Gras-
Kraut-Saum oder naturnahem Wassergraben.

Begriinte Regenriickhaltebecken: Anlage und Unterhaltung von naturnahen Erdmulden zur
Riickhaltung und geregelten Ableitung von unbelastetem Oberflachenwasser aus den Bauge-
bieten. Die Begriinung der Mulden hat durch einen Wechsel von Wiesen-, Feuchtwiesen-,
Rohricht- und Hochstaudenbereichen zu erfolgen. Die erforderlichen Damme sind mit stand-
ortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Streuobstwiesen: Anlage von extensiv bewirtschafteten Wiesenflachen und Pflanzung von
hochstammigen Obstgehdlzen (Lokalsorten, Kronenansatz hoher als 1,80 m, Pflanzabstand
ca. 15 m).

Wiesenflachen mit Einzelbaumen: Anlage von Wiesenflachen und Pflanzung von Einzel-
baumen, Baumgruppen oder Baumreihen (groRkronige, standortgerechte Laub- oder Obst-
baume).

In den FNL 1-Flachen werden freigefiihrte Ful’- und Radwege mit unterschiedlicher Breite
angelegt. Weiterhin ist ein naturnah gestalteter Wassergraben zur Aufnahme, Versickerung
und oberflachigen Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser aus den Bauflachen an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten.

9 AusgleichsmaBnahmen (§ 1a BauGB)
Im Bebauungsplanverfahren des Bebauungsplans ,Lerchendcker, Schmeeldcker” Planbereich
04.24, wurden umfangreiche AusgleichsmaRnahmen fiir den gesamten Planbereich bereits
durchgefiihrt. Somit sind nur noch die Mallnahmen zu beriicksichtigen, die sich durch die
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10

11

veranderte Planung in diesem Bebauungsplanverfahren dariiber hinaus ergeben. Die Ein-
griffs- und Ausgleichshilanzierung ist im Umweltbericht mit Griinordnungsplan von Konig +
Partner vom 26.07.2019 dargestellt.

Durch die Neuplanung entsteht ein Kompensationsdefizit von 209.135 Okopunkten.

Fiir den Ausgleich dieses Defizits wurden MaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs durch-
gefiihrt und durch Vertrag rechtlich gesichert.

Auf das Okokonto des Zweckverbands Lerchenécker wurde folgende MaRnahme eingebucht:
Durchfiihrung und dauerhafte Unterhaltung und Pflege der naturschutzrechtlichen Kompen-
sationsmal3nahmen ,dauerhafte Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflachen in eine 3-
Felder-Wirtschaft mit Buntbrachen und Ackerwildkrautern" auf den Flurstiicken 527 u. 528,
auf der Gemarkung Sulzbach-Lauffen, mit von den jeweiligen unteren Naturschutzbehdrden
bei den Landratsdmtern Schwibisch Hall und Rems-Murr-Kreis anerkannten 278.292 Oko-
punkten (OP). Von dieser MaRnahme werden 156.976 Okopunkte fiir dieses Bebauungsplan-
verfahren abgebucht. (vgl. Umweltbericht 11.2, MaBnahme M1)

Die verbleibenden 52.159 Okopunkte entstehen durch die Aufwertung der CEF-Flichen in
Buntbrachen (vgl. Umweltbericht 11.2, MaRnahme C1)

Mit der Umsetzung der dargestellten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleich- und Ersatz-
malnahmen wird eine vollstandige Kompensation der durch den Bebauungsplan ,Lerchen-
acker, Schmeeldcker,” entstehenden Eingriffe im Sinne des § 15 BNatSchG erreicht.

Umweltbericht und Griinordnungsplanung

Das Planungsbiiro Kénig + Partner hat den Umweltbericht mit integrierter Griinordnungspla-
nung und Eingriffs- und Ausgleichshewertung erstellt (26.07.2019). Auf die Darstellungen
wird verwiesen.

Artenschutz

Aufgrund der Ergebnisse der speziellen Artenschutzrechtlichen Priifung der Gruppe fiir 6ko-
logischen Gutachten GOG (Februar 2015) wurden Konfliktpotenziale aufgezeigt, die Vermei-
dungs- und AusgleichsmaRnahmen erforderlich machen. Auf der Basis des MaRnahmenkon-
zepts zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wurden im Vorgriff Ersatzhabitate fiir
Zauneidechsen im Randbereich des ersten Bauabschnitts (Flst. 3520/5, Gemarkung Grof3-
aspach) erstellt. Die Zauneidechsen wurden umgesiedelt. Die Herstellung der Habitate er-
folgte in Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung. Weitere Habitate fiir Zauneidech-
sen werden im Randbereich des 2.Bauabschnitts auf 6ffentlichen Griinflachen zusatzlich an-
gelegt.

Die Umsetzung der MalRnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich fiir die Feldlerche
erfolgte durch die Anlage von iiber 8000 m2 bliitenreichen Buntbrachen mittels Einsaat ge-
eigneter Saatgutmischungen auf folgenden Grundstiicken:

Flurstiick 2147/2 und Flurstiick 3275/2, Gemarkung GroRaspach

Flurstiicke 720, Flst. 722/2, 932 und 2829, Gemarkung Backnang

(s.a. Monitoringberichte, GOG, 2014-2016 und 2018)

Die Flachen sind dauerhaft zu sichern und entsprechend der Vorgaben aus dem Umweltbe-
richt zu pflegen.
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13

Um auch bei einer unzureichenden MaRnahmeneffizienz die kontinuierliche Erfiillung der
okologischen Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang sicher stellen zu konnen, sind
ggf. begleitende Korrektur- und Erganzungsmalinahmen vorzusehen, die bei Fehlentwicklun-
gen durchgefiihrt werden kdnnen.

Bauzeitenbeschrankung fiir die Baufeldbereinigung:

Rodung von Gehdlzen sowie Baufeldfreimachungen werden zwischen September und Ende
Februar auRerhalb der Nestbau-, Lege-, Bebriitungs- und Aufzuchtzeit von Vogeln durchge-
fiihrt, so dass im Falle der mobilen Artengruppe der Vogel nicht mit einer Tétung gerechnet
werden muss.

Sollten Rodungsarbeiten in einem abweichenden Zeitraum erfolgen, muss der Standort vor
Beginn durch die 6kologische Baubegleitung auf das Eintreten mdglicher artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestdande iiberpriift werden.

Vergramung/Umsetzung von Zauneidechsen aus Baufeld in Ersatzhabitate; dkologische Bau-
begleitung:

Die Beseitigung von Habitatelementen (z. B. von Versteckmdglichkeiten am Boden), die den
Zauneidechsen als Fortpflanzungs- und Ruhestdtten dienen, darf nur wahrend der Aktivitats-
zeit erfolgen. Damit wird den Tieren ein aktives Ausweichen ermdglicht. Im Zeitraum Mitte
Marz — Mitte April und Anfang August - Ende September hat noch keine Eiablage stattge-
funden bzw. sind die Jungtiere schon geschliipft und mobil genug, um aktiv auszuweichen.
In dieser Zeit werden die Eidechsen in die zuvor angelegten Ersatzhabitate vergramt bzw.in
diese umgesetzt. Bei Eingriffen in die Habitatflachen sucht die 6kologische Baubegleitung
den Aushub auf ggf. darin ruhende Eidechsen ab und trifft Vorbereitungen fiir eine mogliche
Notbergung.

Fiir die 0kologische Baubegleitung wird artenschutzrechtlich qualifiziertes Personal einge-
setzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die eingetragenen Leitungsrechte gelten zugunsten des Zweckverbandes Lerchenacker und
der Ver- und Entsorgungsunternehmen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Entlang der B14 und der Manfred-von-Ardenne-Allee sind besondere bauliche Vorkehrungen
gegen duRere Einwirkungen - Larmimmissionen - erforderlich. Bei diesen Bereichen sind die
AuRenlarmpegelbereiche nach DIN 4109 zu beachten.
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14.1

14.2

15

Anpflanzen, Bindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
& 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Flichenhafte Pflanzgebote

An den dargestellten Standorten sind gemaR den nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen
Pflanzungen vorzunehmen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen
(Pflanzlisten siehe Umweltbericht).

Pfg1: Geholzstreifen
Auf den mit Pfgl gekennzeichneten Flachen sind frei wachsende Gehdlzstreifen aus Strau-
chern und Baumen entsprechend Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebote fiir Einzelbaume

Auf den dargestellten Standorten sind Laubbdume I. oder II. Ordnung (siehe Umweltbericht,
Artenliste I und II) zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat min-
destens 18-20 cm zu betragen (gemessen in 1,0 m Hohe). Die GroRe der Baumscheibe darf
4,0 m2 nicht unterschreiten. Im Untergrund muss den Baumen ein durchwurzelbarer Raum
von mindestens 12 m3 zur Verfiigung stehen.

Der Standort der Baume kann von der Planzeichnung geringfiigig abweichen.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Bei Stellplatzanlagen ist je 6 PKW-Stellpldtze ein groRkroniger, heimischer Laubbaum
(Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung in 1 m Hohe mindestens 16 cm) zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und ggfs. wertgleich zu ersetzten.

Pflanzbindung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Pflanzbindung fiir Einzelbaume
Die festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggfs. wertgleich
zu ersetzen.

Dezentrale Regenwasserbeseitigung

Nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt oder {iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Entwdsserung im gesamten Geltungsbereich hat im modifizierten Trennsystem zu erfol-
gen. Das Regenwasser von den Dachflachen ist, wo technisch moglich, liber offene Wasser-
graben den offenen Regenriickhaltebecken zuzuleiten.

Das Regenwasser von StralRen-, Parkplatz- und Betriebsflachen ist einem separaten Regen-
wasserkanal zuzuleiten. Der Regenwasserkanal miindet nach Vorschalten eines Regenklarbe-
ckens in die offenen Regenriickhaltebecken.
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1.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachdeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech miissen beschichtet oder ahnlich behandelt
sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser vermieden wird.

Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen

Bei der Anlage befestigter Flachen wie z. B. Wege, Zufahrten und Stellpldtze sind nur was-
serdurchldssige Befestigungen zuldssig. Ausgenommen sind Zufahrten und Anlagen, die zur
Herstellung der Barrierefreiheit erforderlich sind oder andere Rechtsbhestimmungen entge-
genstehen.

Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig.

Einfriedigungen entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur zuldssig, wenn sie blick-
offen ausgefiihrt werden und die Sicht von der 6ffentlichen Verkehrsflache auf das Grund-
stlick nicht wesentlich einschranken. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist unzuldssig.
Werbeanlagen sind innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache in die Fassade integriert
zuldssig. Sie diirfen nicht auf dem Dach angebracht werden.

An Gebdudefassaden diirfen sie 2/3 der Fassadenbreite bzw. max. 10 m Lange nicht tber-
schreiten. Die SchriftgroRe darf max. 1,0 m betragen. Einzelbuchstaben diirfen 2 m Héhe
nicht iiberschreiten.

Beleuchtete Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel) sowie Werbeanlagen als Kastenkorper sind unzuldssig.

Je Grundstiick sind maximal zwei selbststandige Werbeanlagen zuldssig. Die selbststandigen
Werbeanlagen diirfen die tatsachliche Gebaudehohe nicht iiberschreiten. Ausnahmsweise
konnen Uberschreitungen bis max. 20 % zugelassen werden.

Selbststandige Werbeanlagen diirfen max. 2 Ansichtsflichen aufweisen und sind auf eine
Ansichtsbreite von 4 m und eine Ansichtsflache je Seite von max. 16m2 begrenzt.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN AUFGRUND ANDERER

RECHTSVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

Denkmalschutz

Bodenfunde

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemald § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
Sofern bei Ausgrabungsarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, sind diese unverziiglich der
Stadt Backnang oder dem Regierungsprdsidium Stuttgart Landesamt fiir Denkmalpflege an-
zuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige
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in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde (Stadt Back-
nang) oder das Regierungsprdsidium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG).

Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald
Der Geltungsbereich wird nachrichtlich im Plan festgesetzt.

HINWEISE

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodschG), inshesondere § 4 sind im
Zuge aller BaumalRnahmen einzuhalten. In diesem Sinne gelten die getroffenen Regelungen
des Landratsamtes Rems-Murr-Kreises, Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen” vom
01.06.2016.

Fiir den Umgang mit Boden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere fiir deren
Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des Minis-
teriums fiir Umwelt, Baden-Wirttemberg.

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so sind diese dem
Landratsamt, Geschaftsbereich Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Gewdsserschutz mit-
zuteilen.

Grundwasserschutz

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor
Ausfiihrung anzuzeigen. Sollte im Zuge der BaumaRBnahmen Grundwasser erschlossen wer-
den, so sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis
als Untere Wasserbehorde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserableitung im Zuge einer
BaumaRnahme bedarf unabhangig von der Menge und Dauer der behdrdlichen Zustimmung.
Das Einlegen von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der Bau-
arbeiten ist nicht zuldssig. Das Hinweisblatt Nr. 1 des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis,
"Bauen im Grundwasser" ist zu beachten.

Beseitigung Niederschlagswasser

Entsprechend § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Durch die Bebauung darf der Wasserabfluss des Grundstiicks nicht erhoht werden.

Umweltbericht

Der Umweltbericht des Biiros Konig + Partner vom 26.07.2019 enthalt iiber die geplanten
griinordnerischen Mallnahmen hinaus die gemaR § 1a BauGB erforderliche Eingriffs-, Aus-
gleichshilanzierung sowie weitere Hinweise. Auf seine Darstellungen wird verwiesen.
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5 Artenschutz
Die Gruppe fiir kologische Gutachten (GOG) hat eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
vorgenommen und daraus MaRnahmenkonzepte fiir die betroffenen Arten entwickelt (GOG,
Februar 2015).

6 Immissionsschutz
Teile der iiberbaubaren Grundstiicksfliche entlang der B 14 und der Manfred-von-Ardenne-
Allee liegen im Auldenldrmpegelbereich IV und V nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau”. Der iibrige Planbereich des Bebauungsplanes liegt im AuRenlarmpegelbereich III.
Auf die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” und die schalltechnischen Gutachten Lerchen-
dcker wird verwiesen.

7 Nachbarschutz

Bei der Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen sind insbesondere die Bestimmungen
des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiirttemberg zu beachten.

Backnang, 29.07.2019

Geschaftsfiihrer gefertigt
Zweckverband Stadtplanungsamt
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Aufstellungsbeschluss von der Verbandsversammlung beschlossen
gem. § 2 Abs. 1 BauGB lt. Beschluss vom ...........
Als Vorentwurf ausgelegt vom ....... bis .ol
gem. § 3 Abs. 1 BauGB lt. Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung

VOM .venenennnn.
Erorterungstermin 11| O
Auslegungsbeschluss von der Verbandsversammlung beschlossen

(t. Beschluss vom.............

Als Entwurf ausgelegt vom ......... bis coviiiiiiis
gem. § 3 Abs. 2 BauGB lt. Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung

VOM evvenennnne.
Erneuter Auslegungsbeschluss von der Verbandsversammlung beschlossen

[t. Beschluss vom .............

Als Entwurf erneut ausgelegt vom ............. bis .........
gem. § 3 Abs. 2 lt. Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung

1770] 1 OO
Als Satzung von der Verbandsversammlung beschlossen
gem. § 10 Abs. 1 BauGB lt. Beschluss vom .....

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens von der Verbandsver-
sammlung am ............. als Satzung (8 10 BauGB) beschlossen worden. Er wird hiermit aus-
gefertigt.

Backnang,......

gez. Janocha
Erster Biirgermeister

In Kraft getreten am
Mit offentlicher Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung
§ 10 Abs. 3 BauGB



Bebauungsplan ,Lerchendcker, Schmeeldcker”, 04.24/3 12
Textliche Festsetzungen, Stand 29.07.2019

Die Ubereinstimmung dieser ~ Fertigung des genehmigten Lageplans mit dem Originalplan
wird hiermit beurkundet.

Backnang,
Stadtplanungsamt
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