Begriindung

zur 58. Anderung des Flichennutzungsplanes
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang
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Aspach - Ortsteil Allmersbach am Weinberg

Gemischte Bauflache GroRaspacher StraRe

Backnang, 13.02.2020
Stadtplanungsamt
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1 Anlass und Zweck der Planung

Im Bereich der GroRaspacher StraRe und der HohrotstraRe am siidlichen Ortseingang von
Allmersbach am Weinberg, soll eine neue Wohnbebauung realisiert werden. Die im Flachen-
nutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Backnang dargestellte Ge-
mischte Bauflache soll dafiir weiter nach Siiden ausgedehnt werden. Die dort vorhandene
Ausgleichs- und Griinflache wird einbezogen.

Ein privater Bautrager mochte auf der Flache um den Fautenhauer Hof mehrere Mehrfamili-
enhduser realisieren. Dazu miissen die dort vorhandenen Gebdude abgebrochen werden. Auf
lange Sicht betrifft dies auch den Fautenhauer Hof, der bislang noch gastronomisch und zur
Unterbringung der Sportjugend der SG Sonnenhof GroRaspach genutzt wird. Dieser Bereich
kann anschlieBend Standort weiterer Mehrfamilienhduser werden. Die Gemeinde Aspach un-
terstiitzt die Planungen des privaten Bautragers an der HohrotstralRe. Aktuell befinden sich
die Flachen in Privateigentum.

2 Ubergeordnete Planungen

Im rechtskriftigen Regionalplan (22.07.2009) des Verbands Region Stuttgart liegt der Ande-
rungsbereich gemalR Raumnutzungskarte im Randbereich des Regionalen Griinzugs sowie
eines Vorbehaltsgebiets fiir Landschaftsentwicklung.

Die Flache liegt zudem innerhalb der duleren Abgrenzung des Naturparks Schwabisch-
Frankischer Wald. Sie ist jedoch als ErschlieRungszone (innere Abgrenzung) festgelegt, in
der der Erlaubnisvorbehalt des § 4 der Verordnung zum Naturpark nicht gilt.

Das Gebiet ist im seit dem 28.03.2007 rechtswirksamen FNP der vWG Backnang im nordlichen
Bereich als Flache fiir AusgleichsmaRnahmen und Griinflache dargestellt. Der Ausgleich wur-
de dort nur teilweise in Form von Streuobst umgesetzt. Im Zuge des weiteren Bauleitplan-
verfahrens priift die Gemeinde, wie hoch der Ersatz fiir die wegfallende Ausgleichsflache
sein muss und wo dieser realisiert werden kann. Der siidliche Bereich der Flachennutzungs-
plananderung ist als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Landschaftsschutzgebiete sowie Natura 2000-Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete) sind
von der Planung nicht beriihrt.

-2 -

\\bkdom.intem\bereiche\A60\Baurecht Lichennut: 58. Anderung\1 FNP_ . _Allmersbach_aW_GroBaspacherStraRe_Aufstellung.docx




Flichennutzungsplan der vWG Backnang: 58. Anderung 3
Begriindung, Stand 13.02.2020

3 Stadtebauliche Konzeption

Das Anderungsgebiet umfasst eine Gesamtfliche von 4110 m2. Davon werden 113 m2 Griin-
flache, 1070 m2 Ausgleichsfliche und 2927 m2 landwirtschaftliche Flache zur Gemischten
Bauflache. Es grenzt im Siiden direkt an die freie Landschaft an und bildet den siidlichen
Ortseingang von Allmersbach am Weinberg.

Diese exponierte Situation macht eine qualitdtvolle Einbindung der entstehenden Nutzun-
gen in die Landschaft erforderlich. Damit eréffnet sich zugleich die Chance, den Siedlungs-
rand in diesem Bereich abschlieRend auszuformen und zudem eine Aufwertung der Freiraum-
funktionen zu erreichen.

Die ErschlieRung der Wohnbebauung soll von der GrolRaspacher StralRe her (Gemeindeverbin-
dungsstralle Allmersbach a.W. - Hohrot) iiber neu herzustellende Wohnwege unter Einbezie-
hung der derzeitigen Hohrotstralle erfolgen. Der Hotelstandort (Fautenhauer Hof) wird wie
heute {iber eine separate Zufahrt direkt von der GroRaspacher StraRe angefahren. Die vor-
handenen Parkplatze des Fautenhauer Hofs werden neu geordnet, die Stellpldtze fiir die
Wohnbebauung werden teilweise auf den Grundstiicken und im o6ffentlichen StraRenraum
angeordnet.

4 Umweltpriifung / Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist in Bauleitplanen fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden zur 6ffentlichen Auslegung nach §
3 Abs. 2 BauGB die zentralen Erkenntnisse zum aktuellen Verfahrensstand in der Begriin-
dung als separater Umweltbericht dokumentiert.

5 Bauleitplanung

Die Gemeinde Aspach strebt an nach der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) gemdR § 8
Abs. 3 BauGB ein Bebauungsplanverfahren durchzufiihren.
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