
Fabrikstraße 5 

Quartier Backnang West - Erhebung des Gebäudebestands 
Büro für Bauforschung und Denkmalschutz 
Markus Numberger - Esslingen am Neckar        30. Mai 2020 

Kurzbeschreibung 
Traufständiges, zweigeschossiges Wohnhaus (ehemalige Mühle) mit massiv gemauerter 
Erdgeschosszone und verputztem Fachwerk-Obergeschoss. Nach oben mit zwei 
Dachgeschossebenen unter einem Satteldach mit Wiederkehr und zentralem Zwerchhaus 
abschließend. 
 
Baugeschichte 
Bereits auf dem Primärkatasterplan von 1831 verzeichnet. Im Kern wohl 18. Jahrhundert. Um 1900 
saniert und umgebaut. 

 

 

schlecht 

mittel 

Zustand 
Letzte größere Sanierungsmaßnahme 1980er Jahre. 
Allgemeiner Instandsetzungsbedarf (Fassade, Sanitär, etc.) 
An traufseitiger Ostfassade deutliche Setzungsrisse im Obergeschoss möglicherweise wegen 
ehemaligem Mühlkanal an der Gebäudefassade oder wegen jüngst erfolgten Abbruchs eines 
Anbaus. 

gut 

 
Aktuelle Nutzung 
UG: leerer, hallenartiger Raum 
EG und 1. DG: mehrere Sozialwohnungen (kleinteilige Grundrissgliederung) 
 
Nutzungsmöglichkeiten 
Ideal für Wohnnutzung in relativ ruhiger Lage. 
UG flexibel (Mühlenladen, Mühlencafe, etc.) 

 

 
   



Fabrikstraße 5 

Quartier Backnang West - Erhebung des Gebäudebestands 
Büro für Bauforschung und Denkmalschutz 
Markus Numberger - Esslingen am Neckar        30. Mai 2020 

 
Planbestand 
 
Bei der Stadt Backnang liegen Grundrisspläne von 2014, die noch weitgehend aktuell sind. Schnitte oder Ansichten sind nicht vorhanden. 
 

 



Fabrikstraße 5 

Quartier Backnang West - Erhebung des Gebäudebestands 
Büro für Bauforschung und Denkmalschutz 
Markus Numberger - Esslingen am Neckar        30. Mai 2020 

 
Schadensbilder 
 

 
Putz- und Fassadenschäden      Setzungsrisse an der Ostfassade 



Fabrikstraße 7 

Quartier Backnang West - Erhebung des Gebäudebestands 
Büro für Bauforschung und Denkmalschutz 
Markus Numberger - Esslingen am Neckar        30. Mai 2020 

Kurzbeschreibung 
Traufständiges, zweigeschossiges Wohnhaus (ehemalige Mühle) mit hohem, massiv gemauertem 
Kellersockel. Darüber erheben sich zwei weitgehend unverputzte Fachwerk-Vollgeschosse. Nach 
oben mit einer Dachgeschossebene und Spitzboden unter einem Satteldach mit Schleppgauben 
abschließend. Nordöstlich am Gebäude ein zweieinhalbgeschossiger, giebelständiger Anbau mit 
zwei Vollgeschossen und einem Kniestockgeschoss. Ebenfalls mit Satteldach abschließend. 
 
Baugeschichte 
Auf dem Primärkatasterplan von 1831 ist ein Vorgängergebäude verzeichnet. Heutiges Gebäude - 
laut Auskunft eines Miteigentümers - nach Brand um 1840 neu erbaut. 

 

 

schlecht 

mittel 

Zustand 
Letzte größere Sanierungsmaßnahme 1990er Jahre. 
Innenwände weitgehend mit Gipskarton verkleidet; hier keine Schäden sichtbar. 
Natursteinmauerwerk im Keller teils absandend, wohl aufgrund der Erdfeuchte im Bereich des 
ehemaligen Mühlkanals. Außentreppe zeigt Feuchteschäden. 
Insgesamt guter baulicher Zustand. 
 

gut 

 
Aktuelle Nutzung 
UG: Lagerräume, Kellernutzung 
Vollgeschosse und Dach: insgesamt 9 Wohneinheiten in Eigentümergemeinschaft (kleinteilige 
Grundrissgliederung). 
 
Nutzungsmöglichkeiten 
Ideal für Wohnnutzung in relativ ruhiger Lage. 

 

 
   



Fabrikstraße 7 

Quartier Backnang West - Erhebung des Gebäudebestands 
Büro für Bauforschung und Denkmalschutz 
Markus Numberger - Esslingen am Neckar        30. Mai 2020 

 
Planbestand 
 
Bei der Stadt Backnang liegen Grundrisspläne, Schnitte und Ansichten von 1990, die noch weitgehend aktuell sind. 
 

 



Fabrikstraße 7 

Quartier Backnang West - Erhebung des Gebäudebestands 
Büro für Bauforschung und Denkmalschutz 
Markus Numberger - Esslingen am Neckar        30. Mai 2020 

 
Schadensbilder 
 

 
Leicht sandende Sandsteinquader im Keller    Feuchteschäden an der Außentreppe 



Fabrikstraße 35 (Einheit mit Nr. 43) 

Quartier Backnang West - Erhebung des Gebäudebestands 
Büro für Bauforschung und Denkmalschutz 
Markus Numberger - Esslingen am Neckar        30. Mai 2020 

Kurzbeschreibung 
Eingeschossiges Hallengebäude mit zweigeschossigem Bürotrakt. Massiv aus Beton-Fertigteil-
elementen erbaut und mit Flachdach (Trapezblech auf Leimbindern) versehen. 
 
Baugeschichte 
Laut Auskunft des Eigentümers um die Mitte der 1980er Jahre neu erbaut. 

 

 

schlecht 

mittel 

Zustand 
Baulicher Zustand der 1980er Jahre; insgesamt noch sehr gut. 
 

gut 

 
Aktuelle Nutzung 
Auto-Lackiererei und Möbelshop sowie leerstehende Büroräume. 
 
Nutzungsmöglichkeiten 
Große, hallenartige Räume. Sehr flexibel nutzbar. 
Ideal für Gewerbe, Kleinbetriebe, Lagernutzung, etc. 

 

 
   



Fabrikstraße 35 (Einheit mit Nr. 43) 

Quartier Backnang West - Erhebung des Gebäudebestands 
Büro für Bauforschung und Denkmalschutz 
Markus Numberger - Esslingen am Neckar        30. Mai 2020 

 
Planbestand 
 
Bei der Stadt Backnang keine Pläne vorhanden. Eigentümer besitzt Erdgeschoss-Grundrissplan von 1983. 
 
 



Fabrikstraße 35 (Einheit mit Nr. 43) 

Quartier Backnang West - Erhebung des Gebäudebestands 
Büro für Bauforschung und Denkmalschutz 
Markus Numberger - Esslingen am Neckar        30. Mai 2020 

 
Schadensbilder 
 

 
An der Konstruktion der 1980er Jahre sind augenscheinlich keine Schäden sichtbar 



Fabrikstraße 43 

Quartier Backnang West - Erhebung des Gebäudebestands 
Büro für Bauforschung und Denkmalschutz 
Markus Numberger - Esslingen am Neckar        30. Mai 2020 

Kurzbeschreibung 
Traufständiges, dreigeschossiges Gewerbegebäude über L-förmigem Grundriss mit massiv 
gemauerten Umfassungswänden im Erd- und 1. Obergeschoss sowie verputzten Fachwerk-
Außenwänden im 2. Obergeschoss. Nach oben mit zwei Dachgeschossebenen unter einem 
Satteldach mit östlichem Vollwalm abschließend. Südöstlich ein zweigeschossiger Scheddach-
Anbau. 
 
Baugeschichte 
Um 1898 als zweigeschossiges Gebäude neu erbaut. Wohl 1920/30er Jahre Aufstockung des 
Gebäudes. 

 

 

schlecht 

mittel 

Zustand 
Teilweise sehr schlechter baulicher Zustand. Zahlreiche Schäden an Fachwerk- und Dachwerk-
Konstruktion. Mehrere Feuchteschäden. Putzoberflächen (innen und außen) marode. Teilweise noch 
bauzeitliche Ausstattung (um 1900), wie Fenster und Türen. Sanitär, Heizung und Elektrik müsste 
komplett erneuert werden. 
Erdgeschoss teilweise in den letzten Jahrzehnten zu Lager- und Werkstatträumen ausgebaut und in 
besserem Zustand. 
 

gut 

 
Aktuelle Nutzung 
EG: Lagerräume 
Obergeschoss und Dach: ungenutzt 
 
Nutzungsmöglichkeiten 
Große, hallenartige Räume. Sehr flexibel nutzbar. 
Ideal für Gewerbe, Kleinbetriebe, Lagernutzung. 
In den Obergeschossen auch kulturelle Nutzung oder Loft-Wohnen denkbar. 

 

 
   



Fabrikstraße 43 

Quartier Backnang West - Erhebung des Gebäudebestands 
Büro für Bauforschung und Denkmalschutz 
Markus Numberger - Esslingen am Neckar        30. Mai 2020 

 
Planbestand 
 
Bei der Stadt Backnang nur ältere, unvollständige Pläne vorhanden. Eigentümer besitzt Erdgeschoss-Grundrissplan von 1983. 
 
 



Fabrikstraße 43 

Quartier Backnang West - Erhebung des Gebäudebestands 
Büro für Bauforschung und Denkmalschutz 
Markus Numberger - Esslingen am Neckar        30. Mai 2020 

 
Schadensbilder 
 

 
Putzschäden an der Fassade      Feuchteschäden und marode Oberflächen im Innern 



Fabrikstraße 82 

Quartier Backnang West - Erhebung des Gebäudebestands 
Büro für Bauforschung und Denkmalschutz 
Markus Numberger - Esslingen am Neckar        30. Mai 2020 

Kurzbeschreibung 
Zwei- und dreigeschossiges Gewerbegebäude mit markanten, abgerundeten Gebäudekanten an der 
Westfassade. Massiv, weitestgehend aus Stahlbeton erbaute Umfassungswände. Nach oben mit 
Flachdächern abschließend. 
 
Baugeschichte 
Wohl in den 1920/30er Jahren als Extraktionsgebäude neu erbaut. Sanierung wohl in den 1960er 
Jahren. Der eingeschossige "Zwischenbau" zu Hausnr. 86 wurde um 2000 erneuert. 

 

 

schlecht 

mittel 

Zustand 
Mehrere Feuchteschäden sichtbar. Putzoberflächen (innen) marode. Bewehrungsstähle der 
Stahlbeton-Konstruktion teils korrodiert und offen liegend. Deutliche Feuchteschäden am Flachdach 
mit Schimmelbildung in den Innenräumen. Sanitär, Heizung und Elektrik müsste komplett erneuert 
werden. 
Aufgrund der massiven Baukonstruktion und der aktuellen Nutzung im Erdgeschoss ist der bauliche 
Zustand insgesamt noch als mittelmäßig anzusehen. 

gut 

 
Aktuelle Nutzung 
EG: Lagerräume eines Möbelhauses 
Obergeschosse: weitgehend ungenutzt 
 
Nutzungsmöglichkeiten 
Große Räume. Flexibel nutzbar. Problem stellt eher die Lage bzw. Erschließbarkeit des Gebäudes 
dar. 
Ideal für Gewerbe, Kleinbetriebe, Büroflächen, Lagernutzung. 
 

 

 
   



Fabrikstraße 82 

Quartier Backnang West - Erhebung des Gebäudebestands 
Büro für Bauforschung und Denkmalschutz 
Markus Numberger - Esslingen am Neckar        30. Mai 2020 

 
Planbestand 
 
Bei der Stadt Backnang keine Pläne vorhanden. Eigentümer besitzt relativ aktuelle Grundrisspläne. 
 
 

 
1. Obergeschoss



Fabrikstraße 82 

Quartier Backnang West - Erhebung des Gebäudebestands 
Büro für Bauforschung und Denkmalschutz 
Markus Numberger - Esslingen am Neckar        30. Mai 2020 

 
Schadensbilder 
 

 
Marode Oberflächen und Feuchteschäden    Feuchteschäden am Flachdach, Schimmelbildung und korrodierte Bewehrungsstähle 



Fabrikstraße 86 

Quartier Backnang West - Erhebung des Gebäudebestands 
Büro für Bauforschung und Denkmalschutz 
Markus Numberger - Esslingen am Neckar        30. Mai 2020 

Kurzbeschreibung 
Zweigeschossiges Gewerbegebäude mit massiv gemauerten, unverputzten Außenwänden. Über 
einem hohen Kellersockel aus Stahlbeton erheben sich die aus Stahlbetonrippen und Backstein-
mauerwerk errichteten Vollgeschosse. Nach oben schließt das Gebäude mit einem flach geneigten 
Satteldach ab. 
 
Baugeschichte 
Wohl in den 1920/30er Jahren als Kessel- und Maschinenhaus neu erbaut. Sanierung wohl in den 
1960er Jahren. 

 

 

schlecht 

mittel 

Zustand 
Putzoberflächen im Innern weitestgehend marode. Deutliche Feuchteschäden an der 
Dachkonstruktion; allerdings wurde das Dach im Mai 2020 neu abgedichtet. Sanitär, Heizung und 
Elektrik müsste komplett erneuert werden. Im Keller Feuchtigkeit und mögliche Altlasten (Öl, Asbest, 
etc.) Teilweise Betonsanierung erforderlich. 
Aufgrund der massiven Baukonstruktion und der neuen Dachabdichtung ist der bauliche Zustand 
insgesamt als mittelmäßig anzusehen. 

gut 

 
Aktuelle Nutzung 
EG: Werkstätte und Übungsraum für Akrobaten 
Keller und Obergeschoss: Lager bzw. ungenutzt 
 
Nutzungsmöglichkeiten 
Sehr große und teils sehr hohe Räume. Sehr flexibel nutzbar. 
Bei den teils "sakral" anmutenden, hohen Räumen wären kulturelle Zwecke (Konzerte, Lesungen, 
etc.) denkbar oder etwa eine Kletterhalle. Aufgrund der massiven Konstruktion wären auch 
Schwerlast-Nutzungen oder das Einbringen zusätzlicher Geschossebenen möglich. 

 

 
   



Fabrikstraße 86 

Quartier Backnang West - Erhebung des Gebäudebestands 
Büro für Bauforschung und Denkmalschutz 
Markus Numberger - Esslingen am Neckar        30. Mai 2020 

 
Planbestand 
 
Bei der Stadt Backnang nur ein Grundriss von 1930 vorhanden. Eigentümer besitzt relativ aktuelle Grundrisspläne. 
 
 

 
Erdgeschoss



Fabrikstraße 86 

Quartier Backnang West - Erhebung des Gebäudebestands 
Büro für Bauforschung und Denkmalschutz 
Markus Numberger - Esslingen am Neckar        30. Mai 2020 

 
Schadensbilder 
 

 
Feuchteschäden und mögliche Altlasten im Keller   Marode Oberflächen und in Einzelfällen Betonsanierung notwendig 
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