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Stadtebauliches Konzept Februar 2019

Anlass der Fortschreibung

Abb.: Stadtebauliches Gesamtkonzept 0.M., Stand 28.02.2019

Fortschreibung Rahmenplan “Urbanes Wohnen”, Obere Walke, Backnang | Stand 19.06.2020

Anlass der Fortschreibung

Stadtebauliche Planung ist immer ein
dynamischer Prozess. Unterschiedliche
Aspekte und ihre integrative Bearbei-
tung fordern eine stetige Verifizierung
des Planungsstands und gegebe-
nenfalls eine Optimierung bisheriger
Planungsentscheidungen.

Vorliegende Fortschreibung des Rah-
menplans vom 28.02.2019 stellt somit
einen Statusbericht tber die Weiterent-
wicklung der bisherigen Planung dar.

Veranderte Rahmenbedingungen
fihren zu einer neuen Konstitution der
stadtebaulichen Quartiere:

A Zur Gewahrleistung einer zeitna-
hen Realisierung wird der Starterbau-
stein “Pflege-Wohnen” am westlichen
Gebietsrand an die GartenstraBe nach
Norden verschoben; damit ist der Bau-
korper vollstandig aus dem Bereich des
hundertjahrlichen Hochwasserbereichs.
Der weiterhin u-férmige Baukorper
formuliert einen geschiitzten Wohnhof
mit Offnung zum Boulevard.

Im stidwestlichen Gebietsbereich ent-
steht weiteres Wohnbaupotenzial mit
raumlich direktem Bezug zur Murr.

B Die Neuordnung der Baustruktu-
ren flhrt zur Konzentration auf einen
Hochpunkt als Image préagendes
Gebietszeichen am mittleren Gelenk-
punkt der Gartenstrale. Damit entfal-
len die bisherige bauliche Uberhéhung
am westlichen Gebietsauftakt und der
Hochpunkt im Osten.

C Mit dem Ziel eines optimierten
Baumassenkonzepts wird der flachen-
hafte Umfang der Tiefgaragen redu-
ziert. Tiefgaragen bleiben weiterhin fir
das westliche Quartier geplant. Auch
der Bebauungsstreifen an der Gar-
tenstralBe erhélt eine Tiefgarage.

Mit einer oberirdischen Quartiersga-
rage an der Gartenstraf3e wird an den
Uberwiegend verkehrsfreien Raumen
des Quartiers festgehalten. Die Quar-
tiersgarage deckt das notwendige
Parkierungsangebot fur die stdlichen
und 6stlichen Wohnbausteine ab.

D Auf Grundlage der Retentionsvo-
lumenbilanz zum Hochwasseriberflu-
tungsraum erfolgt eine Beruhigung der
sudlichen Baugebietslinie. Die Quar-
tierskante formuliert nun einen raum-
lich klaren Gebietsabschluss gegentiber
der vorgelagerten Retentionsmulde.



Stadtebauliches Konzept

Stadtebaulich-freiraumliche Idee

Dem Leitgedanken der Murr-Orientie-
rung weiterhin folgend gliedert sich
das Quartier in drei bebaute Bereiche.
Die drei bebaubaren Felder werden
durch Griinbereiche untergliedert, die
eine Durchgangigkeit in Nord-Sid
Richtung zur Murr gewahrleisten.

Der Quartiersgedanke einzelner
Baufelder wird in der Fortschreibung
des stadtebaulichen Gesamtkonzepts
gestarkt.
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Abb.: Stadtebauliche Idee

Mit der Ausformulierung unterschiedli-
cher Raumkanten reagiert eine diffe-
renzierte Gestaltung auf die angren-
zenden Lagen. Eher geschlossene und
somit raumbildende Strukturen sind

an der GartenstraBe vorgesehen und
Ubernehmen dort auch abschirmende
und schitzende Wirkung. Nach Siiden
offnen sich die Baustrukturen zur Murr
und lassen von vielen Gebietslagen
eine Teilhabe am hochwertigen Land-
schaftsraum zu. Landschaftsbeziige
werden in die urbanen Strukturen ein-
gebunden und mit der neuen Lage der
ostlichen Griinfuge Uber das Plangebiet
hinaus gestarkt.

- PIangrtﬁElage:"/ﬁ_KIS oNLGL Baden-Wirttemberg (www.lgl-bw.de)
= . ™™= ugiandider Basisinformationen: 2015, Az.: 2851.9-1/20

Eine vielfaltige Durchwegung des Quar-
tiers gewahrleistet die Einbindung in
das Umfeld. Die Nord-Sud gerichteten
Grunrdaume einerseits und der West-Ost
verlaufende Boulevard erzeugen un-
terschiedliche stadtische Atmospharen.
Unterschiedliche Bautypologien und
ein markanter Hochpunkt markieren
stadtebauliche Schlusselpositionen.

Zwischen dem Urbanen Gebiet im
Westen und dem anschlieBenden
Wohngebiet im Osten spannt sich im
Bereich des markanten Hochpunkts ein
Quartiersplatz auf.
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Baustruktur und Typologie

Auf den Baufeldern kann weiterhin eine
differenzierte Bebauung entstehen.

Die Typologien der U-bauten mit
Hofbildung und Zeilen entlang der
GartenstraBe sind konsequent fortge-
fuhrt. Die Orientierung nach Stiden bei
Larmabschirmung zur GartenstraBe
ermoglicht attraktive Wohnlagen.

Die Hofbebauung fiir Sonderwohn-
formen im westlichen Bereich riickt

nun an die GartenstraBe. Das zweite
Baufeld von Westen bildet mit seiner
Zeilenstruktur voraussichtlich einen
Bereich mit Ergdnzungsnutzungen zum
Wohnen ab, Biiros und Dienstleistungs-
angebote gewéhrleisten den Charak-

Abb.: Baustruktur auf den Baufeldern

ter des gemischt-genutzten urbanen
Stadtquartiers und tragen zur Belebung
der Stadtrdume an dem Boulevard bei.

Die oberirdische Quartiersgarage an
der 6stlichen GartenstraBBe ergédnzt die
straBenbegleitende Baustruktur. Mit
ihrer vergleichbaren Hohe zur Umge-
bungsbebauung und einer angemes-
sen, attraktiven Fassadengestaltung
wird das Bauwerk in die StraBenabwick-
lung eingebunden.

Zum Fluss hin 16st sich die Bebauung
weiter auf. Den stidlichen Rand bildet
eine offene Punktbebauung mit selbst
vielseitiger Orientierung und der Of-
fenheit, Durchblicke zur Murr von den
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nordlichen Wohnlagen zu erhalten.
Mit der Verteilung der unterschied-
lichen Bautypologien ergibt sich ein
konsequentes Dichtekonzept. Die
Bebauung ist durchgehend mit vier
Vollgeschossen angelegt. Im zentralen
Bereich der mittleren Griinfuge defi-
niert ein Hochpunkt die Quartiersmitte.
In der Fortschreibung ersetzt das neue
bauliche Merkzeichen die bisherigen
zwei baulichen Hochpunkte als westli-
che und 6stliche Gebietsauftakte.

Larmschutzkonzept

Das bauliche Rickgrat zur Gartenstra-
Be schirmt den Immissionseintrag ins

Gebiet ab. Die Planung wird beziglich
des Larmschutzes und gegebenenfalls
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MISCHNUTZUNG ~

WOHNEN UND ARBEITE /\
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Abb.: Nutzungskonzept

erforderlichen MaBnahmen fachgut-
achterlich begleitet.

Nutzungsmischung

Im westlichen Teilbereich wird entlang
der Gartenstral3e eine Bebauung fir
eine Mischnutzung angeboten. Woh-
nen und Arbeiten sollen im Vorder-
grund stehen. Auf dem westlichen
Baufeld ist eine Sonder(wohn)nutzung
in Form von Pflegewohnen maglich.
Die urbane Nutzungsmischung wird in
der Fortschreibung bis zum zentralen
Bereich mit dem Hochpunkt erganzt.

Im Schnitt- und Gelenkpunkt weitet
sich der Boulevard zu einem einladen-
den Stadtplatz auf, der durch die an-
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grenzenden Erdgeschossnutzungen be-
spielt werden soll. Ein gastronomisches
Angebot und sonstige publikumsfor-
dernde und belebende Nutzungen tra-
gen beispielsweise zur Aktivierung des
Quartiers bei. Die rdumliche Anbindung
leitet in die attraktiven Freirdume des
Quartiers Uber.

Abb.: Griine Fugen

Freiraumstruktur

Der Freiraumstruktur kommt im neuen
Quartier eine hohe Bedeutung zu.
“Griine Fugen” gliedern die Baufelder;
diese Unterteilung in drei Teilbereiche
in Ost-West-Richtung gewahrleistet
eine Durchwegung in Nord-Siid-Rich-
tung, wie sie bisher nicht gegeben

ist. Neben der Vernetzungsfunktion
werden Spiel- Freizeit- und Erholungs-
flachen in den Griinbereichen angebo-
ten. Die Griinbereiche bleiben dabei
nutzungsoffen gestaltet.

Am Schnittpunkt vom Urbanen Gebiet
zum Wohngebiet spannt sich ein Quar-
tiersplatz auf.

Plangrundlage: ALKIS © LGL Baden-Wirttembera (www.lgl-bw.de)
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Die differenzierte Bebauungsstruktur
mit ihrer Kleinteiligkeit nach Stden
gewahrt aus allen Lagen Blickbezie-
hungen in den Naturraum der Murr.
Das Wohnen am Wasser kann vielfaltig
erlebt werden.



Stadtebauliches Konzept

Hochwasserschutzkonzept

Realisierungsabschnitte und Hoch-
wasserschutz

Die Attraktivitat des neuen Quartiers
begriindet sich in besonderem MaBe
aus seiner Nahe zum Fluss, gleichzeitig
ist mit der Ndhe zum Wasser aber auch
die Gefahr von Hochwasserereignis-
sen gegeben, die SchutzmaBnahmen
erfordern. Das Plangebiet wird fach-
lich im &stlichen Teilbereich zunachst
als ,Uberschwemmungsgebiet eines

100- jahrlichen Hochwasserereignisses”

(Hochwassergefahrenkarte von 2010)
eingestuft: dies sind alles Gebiete, die
im Falle eines 100-jdhrlichen Hoch-
wassers Uberflutet werden. Hieraus er-
geben sich besondere Anforderungen
im Umgang mit der Flachennutzung

10

zur Sicherung folgender Ziele: zum
einen darf sich fir die innerstadtische
Bestandsbebauung und dartber hinaus
im Hochwasserfall keine Verschlechte-
rung der bisherigen Situation ergeben
und zum anderen muss das Plangebiet
vor Schaden aus einem Hochwasse-
rereignis geschitzt und dafiir gesorgt
werden, dass eindringendes Wasser
zligig abgeleitet wird.

Im Rahmen der bisherigen Planung
wurden daher die Auswirkungen eines
100-jahrlichen Hochwassers auf das
Plangebiet durch ein Fachingenieur-
biro berechnet.
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Abb.: Realisierungsabschnltte

Aufgrund der stattgefundenen Abriss-
mafBnahmen und somit einhergehen-
den Uberformung bzw. Verédnderung
der topografischen Gegebenheiten im
Plangebiet entspricht die dargestellte
HQ100-Linie aus der Hochwasserge-
fahrenkarte von 2011 nicht mehr den
ortlichen Gegebenheiten. In einem
Gutachten wurde die HQ100-Linie ent-
sprechend neu ermittelt.

Unter der MaBgabe einer phasenwei-
sen Neubebauung des Areals wurden
die jeweils abschnittsweise wegfal-
lenden Retentionsvolumina erneut
berechnet. Im Rahmen der stadte-
baulichen Konzeption wurde der nun
vorliegende Entwurf iterativ gegeniiber

‘. L. ,Planqrundlage ALKIS © LGL Baden-Wiirttemberg (www.lgl-bw.de)
- N Stand der.Basisinformationen: 2015, Az.: 2851.9-1/20

den Hochwasserberechnungen da-
hingehend optimiert, den Retenti-
onsausgleich moglichst innerhalb des
Plangebiets herzustellen. Hierzu ist die
stdliche Kante der Baufelder, die auf
einem hochwasserfreien Héhenniveau
liegt, gegentiber fritheren Planungen
soweit nach Norden verschoben un im
Rahmen der Fortschreibung optimiert,
damit zwischen Uferweg der Murrpro-
menade und Baufelskante ein neuer
Retentionsbereich als naturnah gestal-
tete groBe Mulde entsteht.

Das neue Baugebiet wird dann voraus-
sichtlich in drei Realisierungsabschnit-
ten bebaut werden. Im Zuge der Neu-
bebauung des Plangebiets entfallende
Retentionsvolumina werden zeit- und

DIBAG I_]



i Schnitt A-A

Abb.: Lage der Schnittlinien
Plangrundlage: ALKIS © LGL Baden-Wiirttemberg (www.lgl-bw.de)
Stand der Basisinformationen: 2015, Az.: 2851.9-1/20
Bestand
Wohnen IV CHrna:259.84
Abb.: Schemaschnitte Nord-Sud .
Schnitt B-B

M 1:500

volumengleich innerhalb sowie auBer-
halb des Plangebiets ausgeglichen.
Der erste und zweite Bauabschnitt, der
westliche und mittlere Teilbereich, kon-
nen zeitnah entwickelt werden, da der
westliche Teilbereich bereits fast voll-
standig auBerhalb der Uberschwem-
mungsflachen liegt und der mittlere
Teilbereich durch oben beschriebenen
Retentionsraum voraussichtlich im
Plangebiet ausgeglichen werden kann.
Der letzte Bauabschnitt (Ostlichste
Teilbereich) kann erst dann realisiert
werden, wenn das Gebiet aufgrund
von oberhalb wirkenden Hochwasser-
rickhaltebecken bei HQ100 nicht mehr
Uberschwemmt wird bzw. ein weiterer
Volumenausgleich erfolgt ist.
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Das Hochwasserschutzkonzept mit sei-
nen Anforderungen an den Hochwas-
serschutz wird im weiteren Planungs-
prozess fachgutachterlich begleitet
und mit den Genehmigungsbehdrden
abgestimmt.

Wasserwirtschaftliche
Untersuchungen

Im Zuge der wasserwirtschaftlichen Un-
tersuchungen (Ingenieurbiiro Winkler
und Partner GmbH, November 2019)
wurde in Abstimmung mit dem Land-
ratsamt Rems-Murr-Kreis und der Stadt
Backnang die technische Machbarkeit
der vorgesehenen Retentionsmulde
anhand der tiefbaulichen ErschlieBung
(Hubner Ingenieure GmbH) geklart. Die

Anforderungen zur Machbarkeit aus
Altlastensicht kdnnen danach ebenfalls
eingehalten werden. Es konnte der
Nachweis zur Machbarkeit erfolgen,
dass durch das Hochwasserschutzkon-
zept der verloren gehende Retentions-
raum beim HQ100 durch die geplante
Retentionsmulde wertgleich ausgegli-
chen werden kann.

Altlastensituation

Das Plangebiet ist aufgrund der
friheren Nutzungen mit Altlasten
vorbelastet. Aus gutachterlicher Sicht
ist die vorgesehene Planung schadlos
durchfiihrbar. In die Altablagerung darf
jedoch nur in begriindeten Ausnah-
meféllen nach Abstimmung mit dem

Fortschreibung Rahmenplan “Urbanes Wohnen”, Obere Walke, Backnang | Stand 19.06.2020

Murr-Promenade

Freiflachen an der Murr
Retentionsflachen

Murr-Promenade
Flanieren

Freiflachen an der Murr

Retentionsfléchen i
Spielen, Verweilen A ™~ *
EUCN

Landratsamt Rems-Murr-Kreis baulich

eingegriffen werden. Die Hohenlagen

der Gebaudesohlen sind hierauf abge-
stimmt.

Die Reduzierung der flachenhaften

Tiefgaragen tréagt zur Minderung des
Eingriffs und der Aushubmengen bei.

11



Stadtebauliches Konzept

Mobilitatskonzept

Plangrundlage: ALKIS © LGL Baden-Wirttemberg (www.Igl-bw.de)
Stand der Basisinformationen: 2015, Az.: 2851.9-1/20
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ErschlieBung und Parkierung MIV

Die ErschlieBung des Baugebiets
erfolgt in Form von privaten Erschlie-
Bungsstrallen bzw. -wegen von der
nordlich verlaufenden Gartenstrafe.
Aufgrund der guten Anbindung an den
Nahverkehr und der Nahe zu Versor-
gungseinrichtungen wird das Quartier
verkehrsarm angedacht.

Somit soll sich die innerquartierliche
ErschlieBung fiir den MIV nur auf ein-
zelne Stiche von der Gartenstral3e aus
kommend beschrénken. Die Parkierung
erfolgt im westlichen Quartier und am
Nordrand in Gemeinschaftstiefgara-
gen. Um die Verkehrsmenge und das
Verkehrsaufkommen innerhalb der

Abb.:  PKW-Anbindung

Quartiere zu reduzieren sowie eine
attraktive autofreie Wohnumgebung zu
schaffen, befinden sich die Einfahrten
zu Tiefgaragen nahe an der Gartenstra-
Be, die durch kurze Stiche angedient
werden.

Der ostliche Teilbereich wird durch eine
oberirdische Quartiersgarage (P) mit
Anbindung an die 6stliche Gartenstra-
Be versorgt. Hier kdnnen ausreichend
Stellplatze realisiert werden, fur alle
Wohnungen.

Entlang der Stiche werden fir den
Besucherverkehr Parkierungsangebote
angeordnet.

Car Sharing (C)

An zwei dezentral angeordneten
Punkten werden Car Sharing Stellplatze
angeboten; Car Sharing tragt zur Re-
duzierung der Anzahl einzelner Privat
PKW und erforderlichen Stellplatze bei
und fordert die neuen Mobilitatsarten.
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Abb.:  Rettungswege und Entsorgung

Leitlinie Feuerwehr
Feuerwehrzufahrten erfolgen von der
GartenstraBe und Uber die interne
ErschlieBung des ,Boulevards”. Uber
,Stiche” kénnen die Gebdude zur Murr
erreicht werden. Die Richtlinien der
LBO BW und der Feuerwehr sind zu
beriicksichtigen. Je nach ,Befahrungs-
konzept” kdnnen die drei Punkthauser
direkt zur Murr im BA2 Uber eine Rin-
gerschlieBung angefahren werden oder
diese werden Uber Stiche angedient.
Die Rettung erfolgt dann Uber tragbare
Leitern.

Abfallentsorgung
Die innere ErschlieBung gewahrleistet
eine Befahrbarkeit des Boulevards fir

Plangrundlage: ALKIS © LGL Baden-Wirttemberg (www.lgl-bw.de)
Stand der Basisinformationen: 2015, Az.: 2851.9-1/20

die Millabfuhr mit Zufahrten von der
GartenstraBe aus. Abstellflachen fir
Millcontainer (M) sind in Form von
Sammelabstellflachen entlang des
,Boulevards” vorgesehen und von der
Millabfuhr direkt anfahrbar.

Leitlinie Technische Infrastruktur

Fir die Warmeversorgung des Quar-
tiers ist ein BHKW (W) vorgesehen. Ein
maoglicher Standort ware im Ostlichen
Zufahrtsbereichs des Parkhauses denk-
bar. Notwendige Trafostationen werden
im Plangebiet ,diskret” in die Freiraum-
planung integriert.

Es werden weitere Service-Angebote
wie Paketstationen (P) angeboten.

Abb.:  FuB- und Radwegenetz

OPNV

Das Plangebiet liegt ca. 1,5 km vom
Bahnhof Backnang entfernt. Das
Plangebiet ist im Norden und Osten
der GartenstraBe mit zwei Linien durch
den Busverkehr mit Verbindungen ins
Stadtzentrum und das Umland sowie
zum Bahnhof an den 6&ffentlichen Per-
sonennahverkehr angebunden.

Die Stadt Backnang verfuigt Giber einen
Regionalbahnanschluss u.a. nach
Stuttgart und Nirnberg sowie einen
S-Bahnanschluss in das Oberzentrum
Stuttgart mit rund 18.000 Fahrgasten
am Tag. Die Stadt Backnang ist zudem
bemiht Haltepunkt fir den Fernver-
kehr zu werden.
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FuB- und Radwegevernetzung mit der
Umgebung

Dem Plangebiet kommt im Bezug auf
die Vernetzung mit der Umgebung
eine bedeutende Rolle zu. Als ehemals
nicht 6ffentliche zugangliches Werks-
und Betriebsgelande ist insbesondere
die Vernetzung in Nord-Sud-Richtung
ein Qualitatszugewinn. Zudem wird die
Murrpromenade im Zuge der stad-
tebaulichen EntwicklungsmaBnahme
aufgewertet. Die Murrpromenade fiihrt
in Richtung Osten zu den Murrbadern
Backnang und in die freie Landschaft.
In Richtung Westen wird die Innenstadt
Backnangs angebunden.
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Stadtebauliches Konzept

Besondere Identitaten
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Eine ablesbare, eigenstandige Gestal-
tung des AuBenraums soll als Identitat
stiftendes Bild den Quartiercharakter
pragen. Architektur und Freiraum
greifen als eine Einheit ineinander und
bilden so flr Bewohner*innen und
Nutzer den stadtebaulichen Rahmen in
einem starken Gesamtkontext. Nutzba-
re und abwechslungsreiche Freirdume
entstehen durch die Hierarchie der
Stadtraume:

,Offentliche Raume”

Charakteristisch ist ihre Gestaltung als
Mischverkehrsflachen fir die gleichbe-
rechtigte Nutzung durch alle Verkehr-
steilnehmer. Es sollen sichere Rdume
entstehen, die Uber ihre ErschlieBungs-
funktion hinaus Aufenthaltsqualitat
bieten.

1 Boulevard

Das Quartier wird in Ost-West-Richtung
von einem FuBgangerbereich durchzo-
gen, welcher in der Quartiersmitte als
autofreie ParallelerschlieBung zur Gar-
tenstraBBe lduft. Der FuBgangerbereich
bildet als zentrale ErschlieBung einen
Boulevard zu dem in den Erdgeschos-
szonen der Randbebauung zum Teil
offentliche Nutzungen wie Cafes und
Dienstleister orientiert sind.

Davon ausgehend wird die Bebauung
im Stden mit kleineren FuBwegen
erschlossen.

la

Am Gelenkpunkt des Boulevards mit
der Nord-Sudverlaufenden Griin Fuge
entsteht ein stadtischer Platzraum, der
nach Norden durch den Quartiers-
hochpunkt gefasst wird und sich nach
Stden zur Murr offnet.

2_Gemeinschaftliche

Nachbarschaftshofe

Die Baustrukturen der Baufelder lassen
gegentiber dem Umfeld abgeschirmte
gemeinschaftliche Hofe entstehen. Sie
geben der nachbarschaftlichen Begeg-
nung und dem Austausch einen ange-

messenen Raum des Zusammenlebens.

3_Griine Fugen

Die "Griinen Fuge” als Zasuren der Be-
bauungsstruktur steigen nur langsam
aus der Retentionsmulde nach Norden
an, so dass Teilbereiche dieser Griin-
flaichen ebenfalls als Retentionsraum
wirken.

4_Murrpromenade

Entlang der Murr verlauft die Murr-
promenade, welche aus dem teilweise
Ruick- bzw. Umbau der StraBe ,Obe-
re Walke" resultiert. Die Gestaltung
der Murrpromenade ist ein Gber den
Geltungsbereich hinausreichendes
Entwicklungskonzept, dessen MaBnah-
men zur Renaturierung des Murrufers
auch stadtokologische Funktionen
starkt und das Gewasserumfeld der
Murr als Erlebnisbereich gestalterisch
und okologisch aufwertet. Im Bereich
des Plangebiets werden Terrassen zur
Murr und sonstige bauliche Anlagen
vorgesehen.

5_Retentionsbereich zwischen
Baufeldern und Murrpromenade

Der Retentionsbereich zwischen Ufer-
weg der Murrpromenade und der Kan-
te der Baufelder wird als sanfte Mulde
vertieft. Somit entsteht ein definierter
Retentionsraum als Ausgleich der
veranderten Hohenlage der Baufel-
der. Die Kante zu den Baufeldern wird
mit einer Stitzwand hergestellt, die
durch Berankungen, Natursteinvorsatz,
Gabionenstufen, Anbdschungen oder
z.B. als Kletterwand an die jeweilige
Situation angepasst, variabel gestaltet

werden kann.
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Abb. oben: Referenzbilder Quartiersfreiraume
Abb. rechts: Ausschnitt Lageplan Gesamtkonzept

Plangrundlage: ALKIS © LGL Baden-Wirttemberg (www.Igl-bw.de)
Stand der Basisinformationen: 2015, Az.: 2851.9-1/20
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Stadtebauliche Kennzahlen
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Flachenbilanz

Gebietsflache 100%
Retentionsflache 19%
QuartierserschlieBung? 9%
offtl. Gehweg 1%
Quartiersgriunflache! 5%
Wohnen 47%
Mischnutzung 19%

Pllalngrundlag,e:fAI@\LGL Baden—)WUrttemb,e’quWww.lgIfbw.ae)
Stand der,Basisinformationen: 2015; Az 2851.9:1/20=—\ U

Abb.: Lageplan

48.710m?
9.570m?
4.470m?
170m?
2.670m?
22.710m?
9.120m?

1 tlw. Zuordnung als Nettobauland mit Pflanzbindung moglich

2 ErschlieBung ohne StraRenausrundungen

Gesamtgebiet Wohnen
ca. 50.000 gm BGF Wohnen
ca. 370 WE

Alle Werte ca.-Angaben gemal3 Planstand
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2. BA
Gebietsflache 100% 29.460m?
Retention 21% 6.250m?
1.BA QuartierserschlieBung 10% 2.970m? 3.BA
Gebietsflache 100% 15.280m? ; o
Retent! 110/° L 700m? Queriizisg i e 2.200m? Gebietsflache 100% 3.970m?
etention .700m
‘! , ° Wohnen 61%  18.040m’ Retention 41% 1.620m?
QuartierserschlieBung 10% 1.500m? .. .
Offentlicher Gehweg 4% 170m?
Wohnen 16% 2.490m?
) 55% 2.180m?
Mischnutzung 60% 9.120m?
Quartiersgrin 3% 470m?

Plangrundlage: ALKIS © LGL Baden-Wiirttemberg (www.Igl-bw.de)

Abb.: Stadtebauliches Gesamtkonzept / Flachenermittlung Stand der Basisinformationen: 2015, Az.: 2851.9-1/20

Fortschreibung Rahmenplan “Urbanes Wohnen”, Obere Walke, Backnang | Stand 19.06.2020 17



