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1 Anlass und Zweck der Planung

Im Bereich zwischen der StraRe Im Reutle und der Schorndorfer StraRe am siidostlichen
Ortsausgang von Allmersbach soll zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum neue Wohnbebau-
ung realisiert werden. Dafiir wird die im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft (vWG) Backnang dargestellte Wohnbauflache weiter nach Osten ausgedehnt.

Aktuell sind in diesem Bereich die beiden Bebauungsplane ,Im Reutle” und ,Reutle - Erwei-
terung II” giiltig. Darin sind unter anderem im siidlichen Teil Terrassenhduser vorgesehen,
die aufgrund ihrer geringen Raumausnutzung und der fehlenden Barrierefreiheit nicht mehr
zeitgemaR sind. Durch die Anderung des Bauplanungsrechts soll im siidlichen Teil eine mo-
dernere Bebauung und im nordlichen Bereich die Schliefung der Bauliicken ermdglicht wer-
den.

2 Ubergeordnete Planungen

Im rechtskraftigen Regionalplan des Verbands Region Stuttgart vom 22.07.2009 ist der An-
derungsbereich vollstandig als Siedlungsfliche Wohnen und Mischgebiet festgelegt. All-
mersbach im Tal ist eine auf Eigenentwicklung beschrankte Gemeinde in der Randzone um
den Verdichtungsraum (Plansatz 2.1.2).

Das Gebiet ist im seit dem 28.03.2007 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der vWG Back-
nang im nordwestlichen und siidlichen Bereich als Wohnbauflache und im zentralen und
ostlichen Bereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete),
Wasserschutzgebiete sowie Offenlandbiotope werden von der Planung nicht beriihrt.

3 Stddtebauliche Konzeption

Die neu geplante Wohnbebauung umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,8 ha. Der im Flachen-
nutzungsplan zu dndernde Bereich hat hierbei einen Anteil von 0,29 ha. Die restlichen
0,51 ha sind bereits als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Im Westen und
im Siiden grenzt das Gebiet an bestehende Wohnbauflachen, im Nordosten an die Schorn-
dorfer StralRe und im Siidosten an landwirtschaftliche Flachen.

Mit der Nachverdichtung im nordlichen Bereich wird der stadtebauliche Grundsatz ,Innen-
entwicklung vor AuRenentwicklung” beriicksichtigt. Fiir die steilen Hanglangen im siidlichen
Bereich sind Mehrfamilienhduser mit gemeinsamer Tiefgarage in aufgelockerter Bauweise
vorgesehen. Der Abstand zueinander und zur Umgebungsbebauung sowie die Hohe, Dimen-
sionierung und Lage entsprechen dem umliegenden Gebietscharakter und erlauben eine viel-
faltige Wohnnutzung. Insgesamt sollen auf den ca. 0,8 ha des Geltungsbereichs neben den
acht bestehenden etwa 30 neue Wohneinheiten entstehen.

Die ErschlieBung erfolgt hauptsdchlich iiber die StraRe Im Reutle. Nur ein Bestandsgebaude
wird lber die Schorndorfer Stralle angefahren. Innerhalb des Gebiets sind private Zufahrts-
flachen angedacht. Das Abstellen der Fahrzeuge ist auf den Grundstiicken mit Garagen, Car-
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port und Tiefgaragen geplant. Damit soll das Ausweichen des ruhenden Verkehrs auf die
Stralke Im Reutle reduziert werden.

Da das Gebiet den siidostlichen Ortsrand von Allmersbach ausformt und in direktem Uber-
gang zur Landschaft liegt, sind Pflanzgebote und Pflanzbindungen innerhalb des Gebiets
und entlang der Schorndorfer StralRe vorgesehen.

4  Umweltpriifung / Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist in Bauleitplanen fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden zur 6ffentlichen Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB die zentralen Erkenntnisse zum aktuellen Verfahrensstand in der Begriin-
dung als separater Umweltbericht dokumentiert.

Erste artenschutzrechtliche Ubersichtbegehungen fanden 2017 und 2020 statt. Es wurde ein
Habitatpotenzial fiir Vogel und in Randbereichen fiir Reptilien erfasst. Derzeit finden dazu
detailliertere artenschutzrechtliche Untersuchungen statt.

5 Bauleitplanung

Die Gemeinde Allmersbach im Tal fiihrt im Parallelverfahren zur vorbereiteten Bauleitpla-
nung (FNP) gemdlR § 8 Abs. 3 BauGB ein Bebauungsplanverfahren durch. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 19.05.2020 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trdger offentlicher Belange fand vom 22.06.2020 bis zum 07.08.2020 statt.
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