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GroRe Kreisstadt Backnang
Gemarkung Backnang

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLANENTWURF , ETZWIESEN“

UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Neufestsetzung im Bereich der ,Theodor-Kdrner-Stral3e mit den Flst. Nr. 1666/2, 1666/3, 1606
sowie der Teilflache von Flst. Nr. 1582

- Entwurf -
Anderung im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans werden der bisherige Baulinienplan 02.06/1 sowie der
Baugebietsplan aufgehoben.

Planbereich 02.06/7
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1 Anlass und Ziel der Planung

Anlass fiir die Neufestsetzung des Bebauungsplans ,Etzwiesen” ist die geplante Betriebsaufgabe des
Unternehmens Gockenbach und die damit anstehende Nachnutzung des Areals.

Da eine gewerbliche Weiternutzung der Bestandsgebdude nicht sinnvoll ist, bietet sich nun die
Mdglichkeit einer Neuordnung dieses Bereichs.

In Abstimmung mit einem Bautrdager und dem Eigentiimer wurde eine Planung fiir eine Neubebauung
erarbeitet, die die stadtebaulichen Gegebenheiten des Umfeldes beriicksichtigt und angemessen auf
den Hochwasserschutz eingeht.

Zur Umsetzung der geplanten stadtebaulichen Entwicklung bedarf es der Berichtigung des Flachen-
nutzungsplans sowie der Aufstellung eines neuen Bebauungsplans.

Ziel des Bebauungsplans ist eine dem stadtebaulichen Umfeld angemessene Neubebauung des
~Gockenbach-Areals” fiir Wohnzwecke.

1.1  Rechtskraftiger Bebauungsplan und Bebauungsplanverfahren
Der rechtskraftige Baulinienplan von 1951 sowie der Baugebietsplan von 1964 setzen fiir den siid-
Ostlichen Teil des Plangebiets Wohngebiete fest.

Bebauungsplanverfahren

Fiir die Bebauungsplandanderung soll das Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden, weil es
sich bei der Anderung um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt. Die Anderung des Bebau-
ungsplans im beschleunigten Verfahren ist moglich, da mit der Bebauungsplananderung die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets nicht beeintrachtigt wird. Dies bedeutet, dass
auf die Umweltpriifung, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und die vorgezogene Offent-
lichkeitsbeteiligung verzichtet und unmittelbar nach der formlichen Einleitung des Verfahrens die
Offenlage durchgefiihrt werden kann. Dadurch wird der zeitliche Ablauf des Verfahrens verkiirzt.
Durch die Neufestsetzung im Bereich des Flurstiicks Nr. 1666/2 tritt mit diesem Bebauungsplan der
rechtskraftige Baulinienplan 02.06/1 sowie der Baugebietsplan aulRer Kraft.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

Im Norden: Flst. Nr. 1580/4, 1661/1, 1665/2
Im Osten und Siiden: Theodor-Korner-Stralde

Im Westen: Murr

3 Einordnung in die iibergeordneten Planungen

3.1 Raumordnung

Die Stadt Backnang ist in der Landes- und Regionalplanung als Mittelzentrum in der Randzone um
den Verdichtungsraum Stuttgart ausgewiesen. Backnang liegt in der Entwicklungsachse Stuttgart-
Fellbach - Waiblingen- Backnang - Schwabisch Hall.

Im rechtskraftigen Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ist das Plangebiet als Siedlungsfla-
che Wohnen und Mischgebiet ausgewiesen.
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3.2  Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Backnang als gemischte Bauflache dargestellt. Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebiets ist das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfiillt. Die Anpassung des Flachen-
nutzungsplans erfolgt im Zuge der Berichtigung.

Im Landschaftsplan 2015 (vom 02.10.2006) der Verwaltungsgemeinschaft Backnang ist das Plan-
gebiet ebenfalls als Mischbauflache ausgewiesen. Dariiber hinaus trifft der Landschaftsplan fiir
den Planbereich keine Aussagen.

4 Angaben zum Bestand

4.1 Lage und Topographie

Das Plangebiet befindet sich westlich der Altstadt direkt an der Murr und an der Theodor-Kdrner-
StraRe gelegen. Siidlich des Gebiet schlieRt sich der bewaldete Prallhang der Murr an. Uber den
Ostlich gelegenen FuBweg erreicht man schnell, jedoch nicht barrierefrei, den Bahnhof.

Das Plangebiet fallt gleichmaRig zur Murr hin ab. Von der Theodor-Korner-Stral3e zur Murr betragt
die Hohendifferenz 4 m auf ca. 55 m Lange.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 0,46 ha.

4.2 Derzeitige Nutzung und Bestand

Auf dem Grundstiick wurde 1876 von Gottlieb Gockenbach eine mechanische Kiiferei gegriindet. Die
Firma spezialisierte sich sehr schnell auf die Herstellung von Gerbfdssern und Gerbereiausstattung
fiir die Backnanger Gerber und spdter weltweit. Nach der Mechanisierung der Lederherstellung wur-
den vor allem rotierende Gerbfdsser produziert. Auch heute noch wird das Gebiet gewerblich ge-
nutzt. Die Firma Gockenbach GmbH & Co. KG ist bis heute auf diesem Sektor tatig.

Bestehender Baumbestand
Entlang der Murr befinden sich innerhalb des Gewdsserrandstreifens zahlreiche Biische und Baume,
deren Erhalt gesichert wird. Ansonsten bestehen aufgrund der gewerblichen Nutzung innerhalb des
Plangebiets keine Baume.

4.3  Natur und Umwelt

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete im Sinne der Naturschutzgesetze.

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen kann ein Vorkommen von Haselmaus, Zauneidechse sowie
Schmetterlingen und holzbewohnenden Kéfern ausgeschlossen werden (siehe Habitatpotentialana-
lyse vom 23.10.2019, Planungsgruppe Okologie und Information). Es konnten keine Hinweise auf
Gebdude- oder Baumquartiere von Fledermause und Vogeln gefunden werden. Es gibt aber potenti-
elle Zwischenrdaume, die als Sommerquartier fiir Fledermduse nicht ganzlich ausgeschlossen werden
konnen. Das Gelande ist als Nahrungshabitat fiir Fledermause und Vogel potentiell geeignet.

Die Ermittlung der Umweltauswirkungen erfolgte durch das Biiro Re2area vom 15.04.2021 und ist
als Anlage zum Bebauungsplan und der Begriindung beigefiigt. In der Gesamtbetrachtung ist fest-
zuhalten, dass die Aufwertung der innerortlichen Flache iiberwiegt. Negative Auswirkungen auf die
Schutzgiiter sind nicht zu erwarten. Die Erheblichkeitsschwelle wird bei allen Schutzgiitern nicht
iiberschritten. Durch die Erstellung einer guten Dachbegriinung erfolgt sogar eine Aufwertung.
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4.4 ErschlieBung und OPNV

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die Theodor-Kdrner-Stralie.

FulRlaufig ist das Gebiet gut an den Bahnhof angebunden (ca. 350 m Entfernung). Die barrierefreie
Anbindung an den Nahverkehr erfolgt liber die bestehende Bushaltestelle an der Etzwiesenbriicke
(ca. 350 m Entfernung).

4.5 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt gem. der Hochwassergefahrenkarte teilweise innerhalb der Uberflutungslinie
der Murr beim 100-jdhrlichen Hochwasser (HQio0). Die Bestandsgebdude reichen bis an die HQuoo-
Linie heran.

Die Neubebauung liegt auRerhalb des abflusswirksamen Bereichs der Murr. Die geplante Baumal-
nahme stellt somit kein relevantes Abflusshindernis dar.

Fiir das gesamte Plangebiet ist eine hochwasserangepasste Bauweise (z. B. Schutz der Gebdude-
winde gegen Durchfeuchtung (weiBe/schwarze Wanne), Schutz von Offnungen in der Gebiudebhiille,
Schutz vor Riickstau aus der Kanalisation, etc.) im Falle eines Extremhochwassers vorzunehmen.

4.6 Altlasten

Innerhalb des Plangebiets sind keine Altlasten bekannt. Aufgrund der Vornutzung des Gebietes
besteht aber ein Verdacht, so dass vom Biiro Re2area eine historische Untersuchung (17.09.2019)
durchgefiihrt wurde. Ziel der Untersuchung war es, das Kostenrisiko ausgehend von Schadstoffbe-
lastungen im Untergrund und in Gebauden sowie von geotechnischen Baugrundeigenschaften ein-
zuschatzen.

Anhand von fiinf ausgewdhlten Bodenproben wurden Untersuchungen auf Schadstoffeintrage durch-
gefiihrt. Die Analysen ergaben unauffillige Gehalte an Schwermetallen, keine nachweisbaren Ge-
halte an aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX), keine nachweisbaren Mineraldlkohlenwasser-
stoffe (MKW) sowie unauffallige MKW-Gehalte.

Um eine abschlielende Beurteilung vornehmen zu konnen, wurde durch das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis eine Orientierende Untersuchung gefordert. Anhand von 17 Bohrungen an den 10 Kon-
taminationsflachen erfolgte die Gefahrenbeurteilung insbesondere auf die Wirkungspfade Boden-
Mensch und Boden - Grundwasser.

Die Analyse der Mischprobe ergab hinsichtlich einer Nutzung fiir ein Wohngebiet keine Priifwert-
tiberschreitung. Die Untersuchung der Bodenluft zeigte keine Auffalligkeiten. Die Gefahrdung iiber
den Wirkungspfad Boden-Mensch ist daher als unwahrscheinlich einzustufen.

Die Analyse der Mischproben auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ergab eine Uberschreitung
der Priifwerte fiir polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK). Aufgrund der Uberschreitung
der PAK-Priifwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser sowie der organoleptisch auffalligen
Bereiche kann der Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast nicht ausgeraumt
werden. Da im Untersuchungsgebiet tonige Auenlehme vorherrschen und eine geringe Wasserlos-
lichkeit der PAK vorliegt, wird von einer geringen Mobilitdt der PAK ausgegangen. Da nahezu das
gesamte Grundstiick mit einer Tiefgarage iiberbaut wird und somit diese Flache ausgekoffert und
versiegelt wird, wird eine Gefahrdung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser als unwahrscheinlich
eingestuft. Auf die Orientierende Untersuchung vom 31.03.2021 des Biiros Re2area GmbH wird ver-
wiesen.

Eine Kennzeichnung in der Planzeichnung wird daher, bis zur Einstufung und Neubewertung durch
das Landratsamt Rems-Murr-Kreis, nicht vorgenommen.
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4.7  Auswirkungen durch Vorhaben und Naturereignisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in dessen ndherem Umfeld gibt es keine Storfallbe-
triebe. Aktuell gibt es auf Backnanger Gemarkung keine Storfallbetriebe, so dass hier nicht mit
negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Innerhalb des Geltungsbereiches ist auch nicht mit der
Ansiedlung von Storfallbetrieben zu rechnen.

Aufgrund der nach dem Bebauungsplan ,Etzwiesen” zuldssigen Vorhaben besteht keine besondere
oder tiberdurchschnittliche Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen. Dies gilt sowohl fiir
von Vorhaben im Bebauungsplangebiet ausgeloste Katastrophen oder schwere Unfille als auch fiir
Ereignisse aullerhalb des Bebauungsplangebiets, die sich auf Nutzungen im Gebiet so auswirken
konnten.

Daher besteht keine iiber das allgemeine Lebensrisiko hinaus erhéhte Wahrscheinlichkeit von schwe-
ren Unfdllen oder Katastrophen. Es ist insoweit auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die
in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a bis d und i BauGB aufgefiihrten Umweltbelange zu rechnen.
Demnach sind keine Anhaltspunkte fiir potenzielle Gefahrdungen oder Risiken erkennbar.

5 Planinhalt

5.1 Stadtebauliches Konzept

Dem Bebauungsplan liegt der der mit der Stadtverwaltung abgestimmte Entwurf von Re2area zu-
grunde. Dieser Entwurf sieht die Bebauung des Grundstiicks mit drei Mehrfamilienhdusern an der
Theodor-Korner-StraRe vor. Die Dichte und die stadtebauliche Struktur leiten sich aus der Umgebung
ab.

Der Entwurf sieht drei Mehrfamilienwohnhduser mit einer gemeinsamen Tiefgarage vor.
Unter Beriicksichtigung der umgebenden Bebauung werden fiir die Gebaude vier bzw. drei Vollge-
schosse festgesetzt.

5.2  Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)” gemdll § 4
BauNVO festgesetzt. Verkehrserzeugende, storende Nutzungen wie Gaststatten, nicht storende
Handwerksbetriebe oder Gemeinschaftseinrichtungen sind unzuldssig (A 1.1, 1.2).

Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO werden Beherbergungsbetriebe,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen ausgeschlossen, da die fiir sie charakteristische extensive Fla-
chennutzung und ihr stadtebauliches Erscheinungsbild den Entwicklungszielen des Gebietes nicht
entsprechen. Von derartigen Nutzungen gehen in der Regel erhebliche Larm- und Verkehrsbeein-
trachtigungen (Storungen durch Larm, Abgase, erhdhter Zielverkehr) fiir die Umgebung aus, die sich
teilweise auch auf Randzeiten erstrecken konnen und sich mit der im vorliegenden Falle angestreb-
ten Wohnnutzung nur schwer vereinbaren lassen.

Nebenanlagen
Durch die Festsetzung soll eindeutig definiert werden, welche Art von Nebenanlagen zuldssig sind
(A 1.2).

5.3 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl GRZ
Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 entspricht den Obergrenzen
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des § 17 BauNVO fiir Wohngebiete. Um eine dem Standort angemessene bauliche Dichte zu ermdg-
lichen, wird von der Uberschreitungsmoglichkeit des § 19 Abs.4 BauNVO beziiglich der versiegelten
Flachen Gebrauch gemacht (A 2.1). Die sich daraus ergebende GRZ von 0,6 ist fiir die aufgehenden
Bauten bindend. Eine weitere Uberschreitung der GRZ kann nur fiir die Errichtung von Tiefgaragen
und auch nur, wenn diese erdiiberdeckt sind, in Anspruch genommen werden.

Geschossflachenzahl GFZ

Durch die Festsetzung von ErdgeschossfuRbodenhdhe und Gebaudehdhe ist die Kubatur ausreichend
definiert, so dass auf die Festsetzung der GFZ verzichtet werden kann. Dennoch sieht § 17 BauNVO
eine Obergrenze von 1,2 als Orientierungswert vor. Aus stidtebaulichen Griinden ist eine Uber-
schreitung dieses Orientierungswertes bis zu einer GFZ von 1,4 vertretbar. Aufgrund der Bestandsto-
pografie tritt das Untergeschoss der Tiefgarage murrseitig voll in Erscheinung. Es besteht daher die
Mdglichkeit, dass das Untergeschoss ein Vollgeschoss werden kann. Da iiberwiegend Stellplatze im
Untergeschoss untergebracht sind, die aus stadtebaulicher Sicht unkritisch sind, wird hierfiir die
Festsetzung (A 2.1) zur Nichtberiicksichtigung von Stellpldatzen und Garagen bei der Ermittlung der
Geschossflachenzahl eingefiihrt.

Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept werden III bis IV Vollgeschosse festgesetzt (A 2.2).
Diese Festsetzung lasst sich auch aus der Umgebungsbebauung ableiten, in der sich auch dreige-
schossige Gebdude mit ausgebautem Satteldach finden. Somit fiigen sich die neuen Gebaude be-
ziiglich Hohe und Grundstiicksausnutzung in die Umgebung ein.

Hohe baulicher Anlagen

Da die neuen Baukdrper am Ende der Theodor-Kérner-StraRe im Ubergang zum Prallhang und der
Murrbdschung errichtet werden, muss auf die Hohenentwicklung der Gebaude ein besonderes Au-
genmerk gelegt werden. Zum einen um eine ausreichende Belichtung und Besonnung der Gebdude
zu gewdhrleisten, aber auch um die stddtebauliche Einbindung der neuen Gebdude in ihrer MaR-
stablichkeit angemessen zu wahlen. Daher ist die Hohenentwicklung der kiinftigen Bebauung de-
tailliert festzulegen.

In der Planzeichnung wird deshalb die maximale Gebaudehohe bezogen auf die Erdgeschossfulbo-
denhohe (EFH) festgesetzt (A 2.3). Die maximale Gebdaudehdhe wird definiert als oberster Abschluss
des Gebdudes (Oberkante Attika, Oberkante Briistung).

Von der maximalen Gebdaudehohe kann nur fiir die Errichtung von Solaranlagen und ausnahmsweise
fiir technische Aufbauten (z. B. Aufziige) abgewichen werden.

5.4 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen
Bauweise
Analog zur umgebenden Bebauung wird fiir das Plangebiet die offene Bauweise festgesetzt (A 3.1).

Uberschreitung der Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist gem. § 23 BauNVO in geringfiigigem MaRe zulissig (A 3.2).
Diese geringfiigigen Uberschreitungen sind zuldssig, um den funktionalen Anforderungen der Be-
wohner an ihr Haus Rechnung zu tragen, ohne die vorgegebene stadtebauliche Einheit zu gefahrden.

5.5 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Die notwendigen Stellplatze sind nur innerhalb der ausgewiesenen Flachen in Form von Tiefgaragen
zuldssig (A 4), die in den nicht iiberbauten Bereichen erdiiberdeckt und begriint sein miissen. Die
ErschlieBung der Tiefgaragen erfolgt von der Theodor-Kdrner-Stral3e. Der Ein- und Ausfahrtsbereich
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ist in der Planzeichnung festgesetzt (A 5.2). Auf dem Grundstiick sind oberirdische Stellpldtze nur
innerhalb der dafiir festgesetzten Flache zuldssig. Oberirdische Garagen sind unzuldssig.

5.6 Verkehrsflachen

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Bei der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (A 5.1) handelt es sich um einen stadtischen
Platz. Zuldssig sind Wege, Moblierung, Bepflanzung, Beleuchtung und sonstige bauliche Anlagen,
die zur Nutzung eines stddtischen Platzes erforderlich sind.

Ein- und Ausfahrten
Um klarzustellen, dass eine Zufahrt in die Tiefgarage nur von der Theodor-Korner-Stral3e erfolgen
kann, wird in der Planzeichnung Ein- und Ausfahrtsbereiche festgesetzt (A 5.2).

5.7 Offentliche und private Griinfliche
Die als offentliche Griinflachen festgesetzten Flachen enthalten im Wesentlichen Uferbereiche der
Murr (A 6.1). Die Festsetzung dient dem Schutz und der Erhaltung der Bestandsbepflanzung.

5.8 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung
des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet

Die Gebiete, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist
(HQ100), gelten gemidR § 65 Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) als festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete. Basierend auf der HQioo-Linie aus den Hochwassergefahrenkarten, Stand
07.08.2009, ist das Uberschwemmungsgebiet in der Planzeichnung festgesetzt (A 7.1).

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische
MaRnahmen getroffen werden miissen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwas-
serschaden dienen, sowie die Art dieser Mal3nahmen

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ist von den Hochwassergefahrenkarten und der darin
festgelegten HQexen-Linie abgeleitet. Gemal den Daten der LUBW ist fiir das Plangebiet die Risiko-
bewertung fiir Hochwasserschaden als gering eingestuft. Dennoch ist es innerhalb dieser Flachen
erforderlich SchutzmalRnahmen (Bau- und Verhaltensvorsorge) zu ergreifen. Die Festsetzung stellt
klar, wie hochwasserangepasstes Bauen mdglich ist (A 7.2).

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (Gewasserrandstreifen)

Auf Grund der Regelungen des Wassergesetzes Baden-Wiirttemberg vom 03.12.2013 ist innerorts ein
Gewdsserrandstreifen von 5 m Breite (gemessen ab der Boschungsoberkante) von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten. Innerhalb dieses Gewdsserrandstreifens (A 7.3) gelten die Regelungen des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG).

Die Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen ober-
irdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminde-
rung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen (§ 38 Abs. 1 WHG).

5.9 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

ArtenschutzmalRnahmen

Fiir den Geltungsbereich wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung und eine Habitatpoten-
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zialanalyse durch die Planungsgruppe Okologie und Information (23.10.2019) erstellt. Bei Einhal-
tung der festgesetzten Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen konnen Verbotstatstande nach
8§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Das Bauvorhaben ist somit mit den Zielen des Artenschutzes
vereinbar (A 8). Auf die Darstellung des Gutachtens wird verwiesen.

5.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Leitungsrechte

Die Festsetzung des Leitungsrechts (A 9) dient dazu, die Lage des Abwasserkanals festzulegen.
Gleichzeitig wird klargestellt, zu wessen Gunsten das Leitungsrecht eingetragen ist.

5.11 Anpflanzen, Bindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
Pflanzgebote

Bisher gab es in den rechtskraftigen Bebauungsplanen keine Begriinungsfestsetzungen. Mit der
Uberbauung des Gebiets bietet sich jetzt die Mdglichkeit, die entstehenden Freirdume auf der Tief-
garage durch BegriinungsmalRnahmen (A 10.1) aufzuwerten. Dadurch entstehen nicht nur attraktive
Freiraume, sondern auch das Kleinklima und die landschaftstypische Artenvielfalt kann dadurch
verbessert werden.

Unter diesem Gesichtspunkt ist auch die Festsetzung einer Dachbegriinung sinnvoll, da sie ebenfalls
das Kleinklima verbessert und das Regenwasser speichert bzw. gedrosselt ableitet.

Pflanzbindung
Durch die Pflanzbindung sollen die hochwertigen Griinstrukturen entlang der Murr geschiitzt werden
(A 10.2).

5.12 Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur dulReren Gestaltung dienen vorrangig einer
gestalterischen Qualitatssicherung fiir die Baulichkeiten innerhalb des Plangebietes sowie umwelt-
schiitzenden Belangen.

Die Forderung nach begriinten Dachflachen (B 1.1) dient der Verbesserung des Kleinklimas und der
Speicherung und Drosselung des Regenwassers.

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachaufbauten (B 1.2) sorgen fiir einen einheitlichen Gestal-
tungsrahmen.

Mit Beschrankung von Dachaufbauten soll ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild be-
ziiglich der Dachlandschaft erreicht werden. Es soll vermieden werden, dass zu massive und hohe
Dachaufbauten Nachbargebaude verschatten oder die Aussicht einschranken.

Der Ausschluss unbeschichteter Metallverkleidungen als Dacheindeckung (B 1.3) dient dem Gewas-
ser- und Bodenschutz. Durch die getrennte Regenwasserableitung wiirden sich abgeschwemmte Me-
talle unmittelbar in der Umwelt ablagern.

Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen

Die Forderung nach wasserdurchldssiger Ausfiihrung von Flachenbefestigungen dient der Minimie-
rung der Bodenversiegelung (B 2.1).

Alle nicht {iberbaubaren und nicht zu Erschliefungszwecken dienenden privaten Grundstiicksflachen
sind durchgangig gartnerisch anzulegen und zu erhalten (B 2.2). Sie sind grundsatzlich von Versie-
gelungen, Teilversiegelungen oder sonstiger Nutzung frei zu halten. Steingarten sind nicht zuldssig.
Diese Festsetzung dient der Durchgriinung des Gebiets und tragt zu Verbesserung des Klimas bei.
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Die Begrenzung von Geldndeverdanderungen soll Beeintrachtigungen des Ortsbilds oder von Nach-
bargarten durch Aufschiittungen, z. B. fiir Terrassen o.d. verhindern (B 2.3).

Die Vorschrift beziiglich der Einfriedigungen soll dem Bediirfnis der Anwohner, ihre privaten Frei-
flachen vor fremden Einblicken zu schiitzen, Rechnung tragen. Gestalterisch unbefriedigende Lo-
sungen sollen dadurch verhindert werden (B 2.4).

Werbeanlagen
Der Ausschluss von Werbeanlagen und Automaten dient dem hohen Gestaltungsanspruch. Die Fas-
saden sollen nicht durch Werbung verunstaltet werden.

Antennenanlage

Die Beschrankung der Anzahl der Antennenanlagen pro Gebaude dient dem hohen Gestaltungsan-
spruch. Es verhindert werden, dass an jeder Wohnung eine eigene Satellitenanlage angebracht wird,
die dann den Gesamteindruck der Fassade bzw. des Gebaudes stort.

6 Umwelt und Naturschutz

Durch & 13 a BauGB kann, wenn es sich um Malknahmen der Innenentwicklung handelt, ein verkiirz-
tes Verfahren gewahlt werden. Dies beinhaltet insbesondere auch, dass kein Umweltbericht erfor-
derlich und auch keine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorzunehmen ist.

Es wurden eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung und eine Habitatpotenzialanalyse von der
Planungsgruppe Okologie und Information (23.10.2019) durchgefiihrt, um sicher zu stellen, dass
keine naturschutzrechtlich relevanten Arten betroffen sind.

Durch die Analyse der vorgefundenen Habitatstrukturen konnte das Vorkommen bestimmter Arten-
gruppen ausgeschlossen bzw. eingegrenzt werden. Als planungsrelevante Artengruppen konnen Fle-
dermduse und Vogel aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen ausgemacht werden. Fiir weitere
relevante Arten, die unter den Schutz des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fallen, sind
die erforderlichen Habitatstrukturen im Plangebiet entweder nicht vorhanden oder ihr Verbreitungs-
gebiet liegt auRerhalb des Untersuchungsraums.

Als Gesamtergebnis der Untersuchungen kann festgehalten werden, dass bei Einhaltung der festge-
setzten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen Verbotstatstande nach § 44 BNatSchG ausge-
schlossen werden kdnnen und das Bauvorhaben somit den Zielen des Artenschutzes vereinbar ist.

7 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist iiber die vorhandene Infrastruktur gesichert. Zusatzli-
cher bauliche Aufwendungen sind nicht erforderlich.

Gefertigt: Backnang, 22.06.2021
Stadtplanungsamt

gez. GrolSmann



