GroRe Kreisstadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 119/22/GR
Federfiihrendes Amt Stadtkammerei
Behandlung Gremium Termin Status
zur Beschlussfassung Gemeinderat 28.07.2022 Offentlich
Erweiterung des Stadtebaulichen Sanierungsgebietes "Innenstadt III"
Beschlussvorschlag:
Der Erweiterung des formlich festgelegten stadtebaulichen Sanierungsgebietes gemaR

beiliegendem Lageplan vom Juli 2022 (Anlage 1) sowie der 2. Satzungsanderung zur Erweiterung
des formlich festgelegten Sanierungsgebiets ,Innenstadt III” (Anlage 2) wird zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen des Vorhabens auf den Haushalt:
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Produktsachkonto:

Fiir Vergaben zur Verfiigung: €

inklusive vorstehender Vergabe erforderliche Mittel: €
ilber-/auRerplanmaRig erforderliche Mittel: €

Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): £
Deckungsmittel (PSK): €
Zusatzliche Folgekosten (Jahr): €
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Detaillierte Darstellung der finanziellen Auswirkungen in der Begriindun
Amtsleiter: Sichtvermerke:
I 10 1
13.07.2022
Datum/Unterschrift Kurzzeichen
Datum
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Begriindung:

1.

2.1

SanierungsmalRnahme ,Innenstadt III“

Die Sanierungsmallnahme  ,Innenstadt III“ wurde im Jahr 2018 in das
Landessanierungsprogramm (LSP) aufgenommen. Im Jahr 2020 erfolgte eine erste
Gebietserweiterung. Bislang wurden folgende MalRnahmen, die Beispiele des positiven
Einsatzes von Stadtebaufordermitteln und damit Initialwirkung einer wirtschaftlichen und
kulturellen Starkung der Innenstadt von Backnang sind, umgesetzt:

Abbruch des Giiterschuppens

- Herstellung des Interimsparkplatzes

- Beginn der Umsetzung Mobilitatsdrehscheibe mit Stadtbriicke

- Neubau Kronenhdfe (Quartier Am Obstmarkt / Dillenius- / Eduard-Breuninger-StralRe)
- StralRengestaltungsmalRnahmen Eduard-Breuninger-Stral3e

- Freilegung Eugen-Adolff-StraRe 26 - 28

- Beginn Umbau Verwaltungsgebaude Postgasse 5

- Neugestaltung Freithof

- Sanierung Gebiude Olberg 16

- Sanierung Wohngebdaude Hammerle mit Neubau

Um den aktuellen Entwicklungen der stadtebaulichen Erneuerung gerecht zu werden, sind
geringfiigige Gebietserweiterungen sinnvoll und notwendig.

Wohn- und Geschdftshaus MarktstraRe 42

Stadtebauliche, heimatgeschichtliche und denkmalpflegerische Bedeutung

Das stadtbildpragende Wohn- und Geschaftshaus liegt als Eckgebdude an der MarktstraRe,
einer der dltesten StralRenziige Backnangs in unmittelbarer Nahe zum Stiftshofensemble, der
Urzelle Backnangs aus dem 12. Jahrhundert.

Es handelt sich bei dem Bau um ein vor 1832 errichtetes Wohn- und Geschaftshaus, das fiir
den Oberamtsarzt Dr. Johann Christoph Weild erbaut wurde.

1938 wurde es von der Stadt Backnang erworben, und verschiedenen Umbauten unterzogen,
z.B. wurde der Spitzgiebel an der Hauptfassade zu einem Kriippelwalm umgebaut, und auf
der Riickseite entstand ein Zwerchhaus mit Fachwerk und Kriippelwalm.
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Ab 1945 war hier der Sitz der amerikanischen Militdrregierung, 1951 zog die Stadtbiicherei in

das Gebdude, ab 1975 wurde das Gebdude mehrfach verkauft und unterschiedlich genutzt.
2018 kam es zur Zwangsversteigerung, bei der die Stadt nicht zum Zuge kam.

Das Haus steht leer und wurde nun von Stavros Karaisaridis und Dimitra Kiakou aus Marbach
am Neckar erworben. Herr Karaisaridis ist Architekt und hat ein Baugesuch eingereicht. Er
beabsichtigt, das Geb3dude denkmalgerecht zu sanieren. Im Erdgeschoss plant er eine
gewerbliche Nutzung, dariiber insgesamt vier Wohnungen.

Das dulere Erscheinungshild des Gebdaudes wurde gewahrt, es entspricht dem
Erscheinungshild des friihen 19. Jahrhunderts. Die Denkmalfdhigkeit erklart sich aus der
heimatgeschichtlichen und wissenschaftlichen Bedeutung. Es handelt sich bei dem Gebdude
um ein Kulturdenkmal nach §2 DschG Baden-Wiirttemberg.

Gebaudebestand

Zweigeschossiger verputzter Bau, massiv mit
einfachen  Sandsteinrahmungen an den
Offnungen, Ecklisenen, an den Giebeln
Wiederkehren,  Satteldach  mit  breiten
Zwerchhdusern unter Kriippelwalm, hangseitig
Kellergeschoss mit Rundbogeneingang.

Mangel

Das Gebdude weist erhebliche bautechnische und energetische Mangel auf, auch die
Bausubstanz mit den Ausstattungselementen im Inneren muss grundlegend instandgehalten
bzw. repariert und konserviert werden. Ungeniigende Dach- und Wandddammung, die nicht
zeitgemalRen Sanitdranlagen und ein veraltetes Heizungssystem zeigen hier dringenden
Handlungsbedarf.

Der Bauherr beabsichtigt eine bautechnische sowie energetisch aufwendige Sanierung, so
dass zeitgemadler, hochwertiger Wohn- und Geschaftsraum entsteht. Ziel der Stadt Backnang
ist es, diese Aufwendungen am Gebdaude aus stddtebaulicher, energetischer und
stadtbilderhaltender Sicht zu unterstiitzen.

Sanierungsziele und geplante bauliche MaRnahmen

Ziel einer jeden Sanierung eines denkmalgeschiitzten Gebdudes ist die historische Substanz
zu erhalten. Die geplante Sanierung umfasst folgende MaRnahmen:
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1. Sprossenfenster
2. Sanierung der Werksteinelemente
3. Biberschwanz-Deckung und Dachdammung
4, Riickbau des Kriippelwalms zum Spitzgiebel auf der StralRenseite
5. An der Marktstral’e raumhohe Sprossenfenster im EG
Fazit

Es besteht ein offentliches Interesse, das Gebdude denkmalgerecht zu sanieren und
energetisch zu verbessern. Ziel der Stadt Backnang ist es, die Aufwendungen aus
stadtebaulicher und denkmalpflegerischer Sicht zu unterstiitzen.

Eine Erweiterung des Sanierungsgebietes wird angesichts des iiberaus stdadtebaulich
wichtigen Standorts innerhalb der Altstadt sowie der stadtbauhistorischen und
heimatgeschichtlichen Bedeutung des Gebdudes fiir die Stadt Backnang und fiir die
Denkmalpflege Baden-Wiirttembergs befiirwortet.



