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BEBAUUNGSPLAN Entwurf
und ortliche Bauvorschriften

"Steinbacher StraRe, RoRlauf"

Neufestsetzung im Bereich
"Eugen-Adolff-StralRe, Flurstiick 399/4 ,
Flurstiicke 243 und 3038 teilweise"

Anderung im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB

Planbereich 02.21/7
MaRstab 1:500

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz) vom 14.06.2021
Baunutzungsverordnung (BauNVO0) vom 21.11.2017, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz) vom 14.06.2021
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010, letzte Anderung vom 18.07.2019
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz) vom 14.06.2021

Vorginge
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird der Bebauungsplan
"Steinbacher StraRe, Rosslauf", Planbereich 02.21 (teilweise 02.19, 02.20)

und der Bebauungsplan "Obere Walke Teil I" Planbereich 05.07
(teilweise 02.19, 05.01)aufgehoben.

Zeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNV0)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNV0) Heizzentrale

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNV0)

0,8 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNV0)

oH =250 75 maximale Gebiudehdhe (Oberkante Attika) in Metern iiber
max=£>9, Normalnull (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNV0)
_ maximale Hihe technischer Anlagen in Metern iiber Normalnull
Hmax-27120 &6 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22-23 BauNV0)

o offene Bauweise (§ 22 BauV0)

Baugrenze (§ 23 BauNV0)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl

Gebéudehgshe, Hohe technischer Anlagen

Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenb

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen - Einfahrtbereich -

A 4

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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p von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
fiir die Erhaltung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

L _J Pflanzbindung fiir bestehende Hainbuchenhecke

Sonstige Planzeichen

JUNNL

Bestehende Béschungsfliche

Neue Mauer

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (& 9 Abs. 7 BauGB)

23 Héhenlinie

Uberschwemmungslinie HQ extrem aus den Hochwassergefahrenkarten der
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Aktueller Sachstand

=  Bundesforderung fur effiziente Warmenetze (BEW) - Forderung 40 % auf das gesamte Projekt
= Ausschreibung bzw. Vergabe erst nach Erhalt des Zuwendungsbescheids

=  Projektkosten seit den ersten Planungen 2020/2021 stark angestiegen (Abfederung durch Forderung)

Baugesuch  Ausschreibung Technik
2022 2023 2024 2025 2026
Bescheid Gebaude
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