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Anlage 1 - Vorbereitende Untersuchung mit Planunterlagen

Vorbemerkungen

Die SanierungsmalRnahme ,Innenstadt Teil II” wurde im Jahr 2003 in das vom Bund und Land
geforderte SEP aufgenommen. Der derzeitige Forderrahmen betrdgt nach einer erneuten Aufstockung im
Programmjahr 2007 nunmehr ca. 4,802 Mio. € (100%). Die Stadt erhdlt aus diesem Programm 60%
Finanzhilfe, dass sind ca. 2,881 Mio. €.

Mehrere SanierungsmaRnahmen, wie die Neugestaltung des Stiftshofes, die Sanierung des Gotischen
Chores im Stadtturm, die Errichtung der Verbindungstreppe zwischen der Graben- und der UhlandstraRRe
wurden mit Stadtebaufordermitteln bezuschusst.

Die Gebietsabgrenzung Teil II umfasst zurzeit folgende Sanierungsschwerpunkte:

Bahnhofstralle/ Obere Bahnhofstral3e
Obstmarkt/DilleniusstraRe
Rathausquartier/Stiftshof
GerberstralRe/Wilhelmstralie
Grabenstralle/Kesselgasse

Elisenhof.
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Nun bedarf das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Innenstadt Teil II” einer dringenden
Erweiterung, dessen Gebiet -innerhalb der Altstadt und unmittelbar an die Altstadt angrenzend-
erhebliche stadtebauliche Mangel aufweist. Der Gemeinderat hat am 24.05.2007 der Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes zugestimmt und die Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen nach
8§ 141 BauGB beschlossen.

Es handelt sich hierbei um den Schwerpunkt 7 mit den Teilbereichen:

1. Untere MarktstraRe -Altstadtbereich,

2. Bleichwiese -Stadtischer Parkplatz,

3. Schweizerbau mit GartenstralRe -ehemaliger Industriekomplex und
4. Am Schillerplatz -Jugendstilgebaude.

Nachfolgend sind diese vier Teilbereiche untersucht, gravierende Mangel ermittelt sowie Mallnahmen
aufgezeigt worden. In der Anlage 4 sind die textlichen Erldauterungen durch folgende Planunterlagen
untermauert.

Plan 1 Abgrenzung

Plan 2 Bausubstanz

Plan 3 Potenziale, Mangel und Konflikte
Plan 4 Stadtebauliches Konzept.

Teilbereich 1 - Untere MarktstraRe

Der Teilbereich 1 mit ca. 5350 m2 umfasst die untere MarktstraRe vom Historischen Rathaus bis zur
Sulzbacher Briicke, schlieRt die 6stliche Bebauung, die Stadtmauer und den Uferweg entlang der Murr
ein und beinhaltet ebenfalls die Verbindungsflache zwischen den Gebauden MarktstraRe 10 und
UhlandstraRe 20.

Bestand/Mangel

Die Marktstralde ist als 50 km/h - Zone ausgewiesen. Die asphaltierte Fahrbahn und die beidseitig
schmalen Gehwege sind durch Hochbordsteine getrennt. Stérend wirkt auch der Lastenaufzug im
Durchgang Uhland-/Marktstralie.



Zustand heute

Die malRgebenden Gebaude befinden sich &stlich der MarktstraRe und sind durch ein einheitliches,
giebelstandiges Gesamtbild gekennzeichnet. Die Gebdude Nr. 1, 3, 5, 9 (letzteres bis auf die
Grundmauern und dem Gewdlbekeller im Juni 2007 abgebrannt), 11 und Wassergasse 3 und 4 nutzen auf
ihrer Ostseite gegen die Murr die unter Schutz stehende Stadtmauer als vierte Wand im Unter- bzw.
Erdgeschoss. Die mittelalterliche, barocke Raumform ist liberliefert, ebenfalls sind die vorbarocken,
mittelalterlichen Kelleranlagen in 9 von 14 Gebduden erhalten.

Im Geltungsbereich befinden sich 14 Hauptgebdude. Davon sind 1 Gebdude abgebrannt, 1 mit
substantiellen Mangeln, 5 mit erheblichen, 2 mit durchschnittlichen, 1 mit geringen und 4 Gebaude
ohne Mdngel. Dabei liegen die Missstande hauptsdchlich in der unzureichenden Warmedammung der
Déacher, AuRenwande und Fenster, in der nicht zeitgemaRen Ausstattung der Heizungs-, Liiftungs- und
Sanitdrtechnik und den teilweise zu niedrigen Geschosshohen.

Untere MarktstraRe Gebdude auf der Stadtmauer Wassergasse
Stadtebauliche Zielsetzung

Stadtebauliche Zielsetzung ist der Ausbau der unteren MarktstraRe zu einer gemischt genutzten
Verkehrsflache mit der Nutzung als verkehrsberuhigter Bereich. Sie soll einen neuen Belag und einem
flieRenden Ubergang von Fahrbahn und Gehweg erhalten. Die Betonblumenkiibel werden entfernt, die
StralBenbeleuchtung wird {iberarbeitet. Der Durchgang MarktstraRe/Uhlandstral3e soll eine ebenfalls
helle, freundliche Verbindung zwischen MarktstraRe und FuRgangerzone werden, die stadtebauliche
Beeintrachtigung durch den firmeneigenen Lastenaufzug soll behoben werden. Die MarktstraRRe erhalt so
eine freundliche, offene Atmosphare.



i[lstand geplant

Fiir die Gebdude wird eine durchgehende Verbesserung der Bautechnik, vor allem in Hinblick auf die
Energieeffizienz angestrebt. Bei der Modernisierung und stadtebaulichen Neuordnung der Wohn-,
Geschafts- und Nebengebaude ist auf den Erhalt der unter Denkmalschutz stehenden Stadtmauer sowie
der Gewdlbekeller besonderen Wert zu legen. Es wird auf die Verzahnung der Unter- und teilweise
Erdgeschosse mit der historischen Stadtmauer hingewiesen, so dass Sorgfalt geboten ist, um eine
Gefdahrdung der Stadtmauer auszuschlieRen.

Die Gebdude MarktstralRe 7, 9(abgebrannt) und 11 kénnen unter Beibehaltung der Giebelstandigkeit
eine Neuordnung mit den Funktionen ,Wohnen an der Stadtmauer” und Dienstleistung zur Marktstral3e
erhalten.

Teilbereich 2 - Bleichwiese

Der Teilbereich 2 mit ca. 22.250 m2 umfasst die Flachen der Sulzbacher Briicke, den Kreuzungsbereich
Annonay-StralRe/ Sulzbacher StraRe, die Annonay-StraRRe, die Bleichwiese einschlieRlich des
Hallenbades und die vordere FulRgangerbriicke.

Der Standort Bleichwiese zwischen Murr und Annonay-StralRe nimmt eine Art "Schliisselposition” im
Innenstadtbereich von Backnang ein und stellt eine wichtige Sichtbeziehung zur Altstadt und zum
Burgberg dar.

Bestand/Mangel

In ihrer dominierenden Funktion ist die Bleichwiese zurzeit ein grofRer, ungeordneter, asphaltierter
Parkplatz mit einer dunklen, wenig einladenden FuRgangerunterfiihrung, zwei Pavillons von 1984, einem
Imbisswagen und einer Miillsammelstelle. Wahrend des einmal jahrlich stattfindenden Backnanger
StralRenfestes ist die Bleichwiese Hauptstandort fiir groRere Fahrgeschafte. An den oberirdischen
Parkplatz schlieRt sich nach Osten die Annonay-Anlage, eine stadtische Griinflache mit Kinderspielplatz
und Skatanlage an. Das Hallenbad von 1962 ist technisch voéllig unzeitgemaR.

Bleichwiese
Parkierungsanlage Pavillons Stéddtisches Hallenbad

Die Hauptverbindung fiir FuBganger zwischen der Innenstadt und der Sulzbacher StraRe erfolgt am Kopf
der Bleichwiese iiber eine unattraktive Unterfiihrung. Dariiber hinaus besteht eine FuBgangerampel am
Ende des Parkplatzes. Von der Bleichwiese zur Altstadt fiihren zwei FuRgangerbriicken {iber die Murr.



Uber eine zweildufige Betontreppe aus den 70 er Jahren erreicht man in kiirzester Entfernung das
Zentrum der Altstadt mit dem Historischen Rathaus.

Zwischen der Freiflache Bleichwiese und dem ca. 210 m langem ehemaligen Industriegebaude
Sulzbacher StraRe 10, dem so genannten Schweizerbau, besteht eine starke raumliche Trennung.

Uberginge
Unterfiihrung 1.FG-Briicke {iber die Murr 2.FG-Briicke iiber die Murr

Stadtebauliche Zielsetzung

Fiir die Neugestaltung des Bereiches Bleichwiese und Schweizerbau wurde ein stadtebaulicher
Ideenwettbewerb durchgefiihrt. Ziel war es, die Anbindung des Schweizerbaus an die Innenstadt zu
verbessern und die Freifldche attraktiver zu gestalten. Die derzeitige Unterfiihrung soll offener,
freundlicher und attraktiver gestaltet und alle Zugangsbereiche gestalterisch aufgewertet werden. Unter
Beriicksichtigung der neuen Verkehrsplanung (Kreisverkehr am Kreuzungspunkt Sulzbacher
Briicke/Annonay-StraRe/Sulzbacher StraRe und Talstral’e, Baubeginn 2008) soll auch die Annonay-
StralRe umgestaltet werden. Durch die Umgestaltung der Bleichwiese soll mehr Aufenthaltsqualitat
geschaffen werden und als Bindeglied zweier Stadtquartiere dienen.

Stadtebauliches Konzept

Das stddtebauliche Konzept sieht die Ausbildung eines neuen stadtischen Platzes mit einer neuen
grolziigigen Unterfiihrung am Kopf der Bleichwiese sowie zwei breiten FulRgangerquerungen zum
Schweizerbau vor. Mit einer Freitreppe zur Murr wird die Bedeutung des Ortes hervorgehoben und es
entsteht ein attraktiver Aufenthaltsort. Die Parkierungsanlage wurde auf drei Parkstreifen reduziert und
in der Langsausrichtung etwas ausgedehnt. Dadurch entsteht ausreichend Platz fiir einen durchgdngigen
Uferweg, der in die neu gestaltete Annonay-Anlage am 0Ostlichen Ende der Bleichwiese miindet.

Zur Verbesserung der FuBwegverbindung zwischen Bleichwiese und Innenstadt ist im Entwurf eine
aulRen liegende Treppe mit ,Aussichtsplattform” vorgesehen.
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Die zukiinftige Nutzung des Hallenbades ist derzeit noch offen. Durch den Bau eines neuen Hallenbades
am Standort des Freibades ist eine Umnutzung oder ein Abbruch zu untersuchen.

Teilbereich 3 - Schweizerbau mit Gartenstrafle

Der Teilbereich 3 mit ca. 15.500 m2 ist im Osten durch die Bebauung der Gartenstralle, im Westen durch
die Annonay-StralRe, im Norden durch die Sulzbacherstralle und im Stiden durch den Kreisverkehr ,Lidl”
begrenzt.

Bestand/Mangel

Das Areal wird vom ehemals industriell genutzten, stadtebaulich pragnanten ca. 210 m langen Gebaude
der Firma Schweizer dominiert. Der mittlere Gebdudeteil mit seinen pragnanten Fassadendetails ist ein
Werk des Miinchner Architekten Julius Necker von 1913 und dem Industriearchitekten Philipp Jakob
Manz von 1916. Das Gesamtgebdude ist als denkmalwiirdig einzustufen und weist insgesamt eine sehr
hohe stadtebauliche Qualitat auf.

Durch die verschiedensten Nutzungen wie Einzelhandelshetriebe, Freizeiteinrichtungen, Gastronomie
und Dienstleistung ist das gesamte Gebaude in den letzten Jahrzehnten im Inneren umfangreich und
kleinteilig verdndert worden. Durch die Vielzahl der Nutzungen sind die Fassaden mit An- und
Vorbauten, Dachaufbauten, Verblendungen und Werbungen verunstaltet worden.

Schweizerbau mit Bleichwiese

Im Anschluss an den Schweizerbau schlie3t sich ein Wohngebiet an. Die Gebdude in Fahrtrichtung
rechts der GartenstralRe sind durchweg zwei- bis dreigeschossige Backsteinbauten mit Zwerchgiebeln,
von der Annonay-StralRe 3- bis 4-geschossig teilweise mit Balkonen bzw. Loggien riickwartig zur
GartenstraRe. Die mit einem hohen Ensemblewert um die Jahrhundertwende von 1897 bis 1907
entstandenen Gebdude sind Stadtbild pragend. Das Doppelhaus Gartenstralie 44/46 von 1897 ist
Kulturdenkmal im Sinne §2 Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg.

Backsteingebdude in der GartenstralRe
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Fassaden
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Im Geltungsbereich befinden sich 9 Hauptgebdude und 2 eingeschossige Flachdachbauten. Davon sind 1
Gebaude mit erheblichen Mangeln, 8 mit durchschnittlichen, 1 mit geringen und 1 Gebdude ohne
Mangel. Die stadtebaulichen Missstande liegen zum einen duRerlich in der das Gebaude verunstaltenden
Fassadenverkleidung und zum anderen in der unzureichenden Warmedammung der Dacher, teilweise der
Fenster sowie in der nicht zeitgemdRen Ausstattung der Heizungs-, Liiftungs- und Sanitdrtechnik.

Die Gartenstrale ist eine vernachldssigte Verkehrsflache mit Parkierungsmoglichkeiten, die Oberflache
der Fahrbahn und FuRwege besteht aus Asphalt.

Stadtebauliche Zielsetzung

Der dominierende Schweizerbau als attraktiver und denkmalwiirdiger Backsteinbau soll im Bestand
erhalten bleiben und einer wirtschaftlich sinnvollen und nachhaltigen Nutzung zugefiihrt werden. Eine
Konzentration der Werbeanlagen an einer dafiir ausgewiesenen Stelle soll Ziel sein.

Den Stadtbild pragenden Wohngebduden soll die Mdglichkeit gegeben werden, eine Modernisierung und
Instandsetzung am AuReren und Inneren durchzufiihren, vor allem aber auch an den
~Gebduderiickseiten” zur Annonay-StraRe. Erhalt und Instandsetzung der typischen Backsteinfassaden,
Entfernung der Fassadenverkleidung und Verbesserung der Bautechnik heillen die Sanierungsziele fiir die
Wohngebdude, wobei auf eine einheitliche Detailgestaltung Wert gelegt werden soll.

Stadtebauliches Konzept Schweizerbau

Der neue Eigentiimer und Investor beabsichtigt den gesamten Schweizerbau zu sanieren, und
umzubauen. 15.000 bis 18.000m2 sollen in vermietungsfdahigen Abschnitten einer neuen Nutzung
zugefiihrt werden. Im Erd- und 1. Obergeschoss sollen Raum fiir Geschafte, Anlieferung und Parkpldtze
sein. Das 2. Obergeschoss ist fiir Sport, Freizeit, Biiros und Dienstleistungen vorgesehen. Neben Biiros
sind im 3. Obergeschoss Wohnungen geplant, wodurch mittels eines Aufbaus- 4. Obergeschoss-
Maisonettewohnungen mit Dachterrasse und Blick auf die Altstadt entstehen sollen.

Der Kopfbau an der Ecke Sulzbacher-/Annonay-StralRe soll mit halb transparentem Glas verkleidet
werden. Das Erdgeschoss mit seinen Verkaufseinrichtungen entlang der neu gestalteten, alleenartigen
Annonay-StraRRe soll eine einheitlich durchgdngige, transparente Schaufensterzone erhalten. Die Farbe
auf den Fassaden soll entfernt werden, um die Klinkersteine in seinem natiirlichen Farbton erscheinen
zu lassen.



Visualisierung Schweizerbau

Teilbereich 4 - Am Schillerplatz

Unmittelbar angrenzend an den Schwerpunkt 1 -BahnhofstraRe/Obere BahnhofstraRe- und in
unmittelbarer Nahe des historischen Stiftshofs gelegen, befindet sich Teilbereich 4 mit ca. 1.150 m2.

Bedeutung/Mangel

Es handelt sich um zwei Kulturdenkmale aus der Jugendstilzeit, vom Ortsbaumeister Miiller 1906 fiir den
Arzt Emil Dorn und dem Kaufmann A. Sauer als 3-geschossige Wohnhduser mit Mansarddach,
Ortganghohlkehle und Jugendstilelementen errichtet. Profilierte Gesimsen, Fenstereinfassungen aus
Naturstein, Stuckverzierungen in Form von Zopfmustern kennzeichnen die Gebaude.

Im Inneren sind Grundriss, Treppenhaus, Tiiren mit Tiirgriffen, Tiirstiirze und Tiirlaibungen im Original
erhalten. Die Decken weisen Hohlkehlen auf, zum Teil sind die Deckenspiegel mit floralen Elementen
geschmiickt.

Fiir die Gebdude liegen die Missstande hauptsdchlich in der unzureichenden Warmedammung der Dacher,
AuRenwdnde und Fenster und in der nicht zeitgemdRen Ausstattung der Heizungs-, Liiftungs- und
Sanitartechnik.

HIHSICHT GEGEN DEN STHILLERPLATE

.
MaRnahmen

Durch die Dominanz der beiden Gebdauden Am Schillerplatz, ihrer stadtebaulichen Bedeutung, ihrer
guten historischen Uberlieferung sollen die Gebdude und die AuRenanlagen eine umfassende Sanierung
erfahren, wobei die bauphysikalische Verbesserung der Gebdudehiillen (AuRenwdnde und Dach) sowie
der Erhalt und die Riickfiihrung von historischen Details besonders Beachtung finden soll.



Anlage 2
Beteiligung der Eigentiimer und Mitwirkungsbereitschaft

Im Zuge der Vorbereitenden Untersuchungen zur Erweiterung des Sanierungsgebietes
~Innenstadt Teil II” wurden die Eigentiimer im Bereich der Erweiterungsquartiere sowohl
telefonisch als auch schriftlich {iber das Verfahren, die Ziele der Sanierung und die
Fordermodalitdten informiert. Grundsatzlich stieR die vorgesehene Gebietserweiterung auf
positive Resonanz vor allem hinsichtlich der méglichen Férderung von Sanierungsmalnahmen.
Mehrere Eigentiimer zeigen Interesse im Zuge der weiteren Sanierungsdurchfiihrung
ModernisierungsmaRnahmen an ihren Gebduden durchzufiihren. Bei manchen Eigentiimern sind
die Uberlegungen bereits fortgeschritten, sodass nach der Satzungsinderung und dem
Abschluss der Sanierungsvertrage mit den Bauarbeiten begonnen werden kann. Erfreulich ist
auch, dass in allen Erweiterungsquartieren, also sowohl in der unteren Marktstralle, am
Schillerplatz, im Bereich GartenstralRe und am ,Schweizerbau” durchgreifende
SanierungsmalRnahmen geplant sind.

Anlage 3

Anhorung der Trager offentlicher Belange

Nach § 139 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 BauGB ist den Tragern 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabengebiet unter Umstanden von der Sanierung tangiert wird, moglichst friihzeitig
Gelegenheit zur Stellungnahme zur geben.

Nachdem der Gemeinderat die Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen nach

8 141 BauGB beschlossen hatte, wurden mit Schreiben vom 29.05.2007 die Trager offentlicher
Belange von der Kommunalentwicklung aufgefordert, ihre Stellungnahme zur geplanten
Sanierungsgebietserweiterung abzugeben. In Anlage 1 wurde Plan 1 mit der Abgrenzung des
Erweiterungsgebietes beigefiigt.

Die Auswertung und Abwdgung kann beigefiigter Zusammenfassung entnommen werden:

Trager Stellungnahme ohne Anregungen / Hinweise
offentlicher Belange vom Bedenken gung
Landratsamt Rems-Murr- 02.07.2007 X Umweltschutz
Kreis, Waiblingen (Naturschutz und Landschaftspflege)

Innerhalb des Erweiterungsgebietes
befinden sich auch Gebaude des
historischen Ortskerns, Stadtmauer und
Gewolbekeller. Daher kann auch im
Siedlungsbereich das Vorkommen von
~besonders geschiitzten” und ,streng
geschiitzten” Arten nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (insbesondere
Geb&udebewohner wie z. B. Flederméause,
Mauersegler, Schwalben, Wildbienen etc.)
nicht ausgeschlossen werden.

Der unteren Naturschutzbehorde liegen
zahlreiche Meldungen zu
Flugbeobachtungen von Fledermdusen
innerhalb der Gebietsabgrenzung vor.
Auch die vorhandenen Gebdude- und
Biotopstrukturen der Murr (FlieRgewdsser
und Geholzstrukturen) im Planungsgebiet
sind Hinweise auf potentiell mdgliche
Vorkommen von Fledermausen und deren




offentlicher Belange

Trager

Stellungnahme
vom

ohne
Bedenken

Anregungen / Hinweise

Lebensstdtten. Bei Planungen sollten
daher friihzeitig die Aspekte des
Fledermausschutzes aufgenommen
werden, um die naturschutzfachlichen
Belange dieser Sdugetiere ausreichend zu
beriicksichtigen.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
sind bei allen Umgestaltungen zu
beachten. Es wird daher angeregt, das
Gebiet rechtzeitig durch fachlich
qualifizierte Personen auf mdgliche
Vorkommen zu untersuchen und die
erforderlichen ArtenschutzmaRnahmen
durchzufiihren. Fiir diesbeziigliche
Riickfragen steht die Untere
Naturschutzbehorde gerne beratend zur
Verfiigung.

Vorhandene Griinbestande sollten erhalten
werden. Sofern mdglich, sollten zusatzlich
neue Geholzstrukturen vorgesehen
werden.

(Stellungnahme teilweise etwas verkiirzt
wiedergegeben.)

Immissionsschutz

Wir gehen davon aus, dass bei einer
Uberplanung des Sanierungsgebietes
hinsichtlich der Festsetzung der Art der
baulichen Nutzungen, die vorhandene
Bebauung und Nutzung beriicksichtigt
wird.

Altenlasten und Schadensfalle

Wir weisen darauf hin, dass sich im
gesamten Sanierungsbereich aktualisiert
die Altstandorte ,Wilhelmstr. 2“,
JWilhelmstr. 4+5“, ,Stiftshof 11,
»Sulzbacher Str. 12“ und ,Bleichwiese 20
befinden. Alle Altstandorte sind
gegenwadrtig mit dem Handlungsbedarf
»B” — Belassen zur Wiedervorlage -
bewertet. Bei Eingriffen in den
Untergrund ist ein Sachverstandiger
hinzuzuziehen. Weitere Untersuchungen
sind nicht auszuschlieRen.

Stadtwerke Backnang

GmbH

29.06.2007

Im Bereich der geplanten
SanierungsmaBnahmen befinden sich
Anlagen der Stadtwerke. Ein Plan mit der
Darstellung der Leitungen ist beigefiigt.
Die Stadtwerke Backnang planen derzeit
keine Leitungserneuerungen. Sollten
durch die Sanierung Umlegungen
notwendig werden, sind die Stadtwerke
friihzeitig in die Detailplanungen
einzubeziehen.

Regierungsprdsidium

Stuttgart

26.06.2007

Das RP Stuttgart nimmt zur Sanierung als
hohere Raumordnungsbehdrde sowie aus
Sicht der Abteilung 4 - StraRenwesen und




offentlicher Belange

Trager

Stellungnahme
vom

ohne
Bedenken

Anregungen / Hinweise

Verkehr — und der Abteilung 5 - Umwelt -
folgendermaRen Stellung:

StraRenwesen und Verkehr

Da von der Sanierungsmalinahme keine
Bundes- und LandesstralRen betroffen
sind, hat die StraRenbauverwaltung des
Landes keine Bedenken. Das Referat 46
mit dem Sachgebiet Eisenbahnen hat
wegen des betroffenen Gebiets im Bereich
des Bahnhofs auch keine Bedenken.

Umwelt

Auf die Stellungnahme des
Regierungsprasidiums Stuttgart zur
Fortschreibung des Flachennutzungsplans
wird verwiesen. Insbesondere und erneut
auf die Aussagen zu akut
hochwassergefahrdeten Gebieten im
Innenbereich der Kernstadt. Latente
Hochwassergefahrdung entlang der
Annonay-Stral3e und auf den
Parkierungsflachen ,Bleichwiese” sowie
der Abschnitt des Gewdssers erster
Ordnung Murr zwischen den beiden
Briicken der Sulzbacher Stral3e und der
Aspacher StraRe.

Raumordnung

Das Erweiterungsgebiet liegt im
Mittelzentrum Backnang und ist im
Regionalplan als Siedlungsbereich
ausgewiesen. Das Erweiterungsgebiet liegt
auch in einem Standortbereich fiir
zentrenrelevante
EinzelhandelsgrofRprojekte. Nur in solchen
Standorten sind
EinzelhandelsgrolRprojekte mit
zentrenrelevantem Sortiment zuldssig. Bei
der Planung von
EinzelhandelsgroBprojekten und
tiberortlich wirksamen
Veranstaltungszentren ist auch zu priifen,
ob eine weitere Aufsiedlung, Erweiterung
oder Umnutzung vorhandener Standorte
moglich ist.

Auf die Vorgaben des
Landesentwicklungsplans 2002,
inshesondere auf die Plansdtze 3.1.9 (Z)
und 3.3.7 (Z) wird verwiesen.

Regierungsprasidium

Stuttgart

Referat Denkmalpflege

29.06.2007

Die Erweiterung des
Untersuchungsgebietes umfasst mit der
unteren Marktstral3e den norddstlichen
Teil des historischen Stadtkerns. Der
oOstlich anschlieRende Teil ist als typische
vorstadtische Griinzone anzusprechen, die
erst im Zuge der Industrialisierung im
spaten 19. Jahrhundert (Schweizerbau)
intensiv baulich in Anspruch genommen
wurde.




Trager
offentlicher Belange

Stellungnahme
vom

ohne
Bedenken

Anregungen / Hinweise

Untere MarktstraRe:

Der nordliche StraRenabschnitt der
MarktstraRe hat heute einen sehr
ambivalenten baulichen Charakter. Auf
der westlichen StralRenseite dominieren
die teils unmaldstablichen Neubauten
friiherer SanierungsmalRnahmen, auf der
Ostlichen Seite stehen sieben
giebelstdndige Wohnhauser
unterschiedlichen Alters, die mit ihren
Riickseiten zum Teil unmittelbar auf der
Stadtmauer aufsitzen. Von diesen
Gebduden erreicht wegen der zum Teil
starken Uberformungen keines die
Qualitdten eines Kulturdenkmals, sie sind
aber fiir das StralRenbild der unteren
MarktstraRe pragend; diese Objekte des
18.-19. Jahrhunderts sollten im Sinne
eines Erhalts Eingang in die nun
anstehenden Planungen finden. Gleiches
gilt fiir die drei Objekte an der Nordseite
der Wassergasse. Es handelt sich hier um
die Gebdude MarktraRe 5, 7, 15 und 17
sowie Wassergasse 2, 3 und 4.

Bleichwiese:

Die Bleichwiese ist in ihrer heutigen Form
zwar als Freiraum vor der eindrucksvollen
Stadtsilhouette mit den Stiftsgebduden
gut erhalten, in ihrer Substanz als
Griinflache freilich stark reduziert.
Deshalb ware die Erhéhung des
Griinflachenanteils dieser historischen
Vorstadtsituation aus stadtebaulich-
denkmalpflegerischen Griinden zu
begriiRen.

Als erhaltenswertes Element der friihen
Industriegeschichte sollte das Murr-Wehr
Erwdhnung finden.

Schweizerbau mit GartenstraRe:

Der Schweizerbau - insbesondere der
historische, mittlere Kernbau - stellt zwar
ein durchaus bemerkenswertes Zeugnis
der Industriegeschichte Backnangs dar,
aufgrund der zahlreichen Verdnderungen
im Bestand kommt ihm jedoch keine
Kulturdenkmaleigenschaft zu.

Die GartenstralBe ist neben dem
Industriekomplex des Schweizerbaus
insbesondere von einer Reihe von
Arbeiterwohnhdusern in
Backsteinbauweise aus der Zeit der
Jahrhundertwende gekennzeichnet. In
diesem recht geschlossen wirkenden
StralRenzug besitzt jedoch nur die Nr.
44 /46 aufgrund des guten
Uberlieferungszustands die Qualititen
eines Denkmals gem. § 2
Denkmalschutzgesetz. Die anderen Hauser
konnen dennoch als erhaltenswerte




offentlicher Belange

Trager

Stellungnahme
vom

ohne
Bedenken

Anregungen / Hinweise

Bauten bezeichnet werden, sie sind aber
im Detail bereits mehr oder weniger stark
tiberformt und verandert.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich
dariiber hinaus auch die folgenden
archdologisch interessanten Objekte:

Stadtmauer, Sulzbacher Torturm,
Postamt/Postgerberei, Kaufmannshaus,
Messerschmiede, Kupferschmiede,
Nadelschmiede, Wirtshaus Altdeutsche
Weinstube, Falken, Lohmiihle, Sulzbacher
Briicke.

Ndhere Auskunft hierzu gibt der
Archdologische Stadtkataster Backnang
von 2004. Im Fall von geplanten
Erdarbeiten ist das Referat 25 /
Archdologische Denkmalpflege friihzeitig
zu beteiligen.

Das RP Stuttgart — Referat Denkmalpflege
- bittet darum, die genannten
Kulturdenkmale und Informationen zu
erhaltenswerter Bausubstanz und
archdologischen Belangen nachrichtlich in
die Planung zu {ibernehmen und dem
offentlichen Erhaltungsinteresse
Rechnung zu tragen.

Bemerkung:

Die Kulturdenkmale sind in den
Bestandspldanen des Stadtplanungsamtes
gekennzeichnet.

Deutsche Telekom AG,

Heilbronn

05.06.2007

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom AG.

0b die vorhandenen Leitungen von den
SanierungsmaRnahmen betroffen werden,
kann erst beurteilt werden, wenn ein
detailliertes Sanierungskonzept vorliegt.
Sollten durch die Sanierung Anderungen
an den Telekommunikationsanlagen
notwendig werden, so sind die durch den
Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen
entstehenden Kosten nach

& 150 Absatz 1 BauGB zu erstatten.

Siiwag Netzservices
GmbH, Frankfurt am Main

14.06.2007

Die Stromversorgung kann durch die
bestehenden Anlagen sichergestellt
werden.

Kabel BW, Stuttgart

20.06.2007

Im Erweiterungsgebiet gibt es keine
Anlagen der Kabel BW.




Aus der Zusammenfassung der Stellungnahmen, die zum Teil etwas gekiirzt wurden, ergibt sich,
dass gegen die geplante Sanierung keine Bedenken hervorgebracht werden, im Gegenteil die
Sanierung wird begrii3t.

Selbstverstandlich ist darauf zu achten, dass im weiteren Verfahren die direkt betroffenen
Trager weiter beteiligt werden. Gesprachsbedarf ergibt sich nach den Anregungen insbhesondere
mit der Denkmalschutzbehdrde und mit dem Landratsamt, hier inshesondere wegen den
naturschutzrechtlichen Belangen.

Zusammenfassung

Die Bestandserhebungen im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen haben in den
Erweiterungsquartieren deutliche stadtebauliche Mangel offenbart. Es liegt im 6ffentlichen
Interesse, die Innenstadtsanierung auf die Erweiterungsquartiere auszudehnen und die
vorgestellten SanierungsmaRnahmen nach und nach durchzufiihren. Hierzu ist die Anderung der
Sanierungssatzung erforderlich. Sollte die Finanzierung nicht in vollem Umfang gesichert
werden konnen, miisste ggf. das MaRnahmenkonzept reduziert werden.



Anlage 4

Sanierung "Innenstadt - Teil 11" Backnang

Kosten- und Finanzierungsubersicht

(Stand 19.09.2007 in T€)

forderfahige Kosten

nicht
< M?Bnahmen / Gesamtkosten forderfahige innerhalb bereits Rest /
elizniglitk]plpls ek Kosten bestehendes Erweiterungsgebiet .
. . abgerechnet Folgejahre
Sanierungsgebiet
Vorbereitende
Untersuchungen
Weitere Vorbereitung 30 0 20 10 5 25
Summe 30 0 20 10 5 25
Grunderwerb
DB Gelande Obere
Bahnhofstr. 700 0 700 0 700 0
Erwerb Stiftshof 15, 16
(Bodenwert) und 20 1.080 0 1.080 0 1.080 0
Erwerb UhlandstraRe 29 330 0 330 0 330 0
Summe Grunderwerb 2.110 0 2.110 0 2.110 0
Ordnungsmaflnahmen
Schaffung von 163
Stellplatzen auf Bahngelande 490 0 490 0 0 490
(5.284 m2)
Gestaltung AulRenbereich 30 0 30 0 30 0
Bandhaus
Gestaltung DilleniusstraRe 375 0 375 0 0 375

(2.500 m2 x 150,00 €/m=)




Abbruch Stiftshof 16
(incl. Restwert) 165 0 165 0 165 0
Sanierung Stadtmauer 125 0 125 0 0 125
NG Untere Marktstralle
(2.200 m2 x 150,00 €/m?2) 330 0 0 330 0 330
.Neugestaltung Platzbereich 450 116 334 0 334 0
Stiftshof
Stutzwande Stiftshof 310 0 310 0 100 210
Stellplatze Stiftshof 20 0 20 0 20 0
_ Gestaltung Bereich Dekanat 145 0 145 0 0 145
incl. Treppe
Treppe Stiftshof 78 0 78 0 78 0
Grinflachen und Spielplatz
Stiftshof 80 0 80 0 45 35
Abbruc'h Uhlandstralle 29 271 0 271 0 271 0
und Verbindungstreppe
Neugestaltung Platzflache
zur Murr vor Bleichwiese 210 0 0 210 0 210
(1.500 m2 x 140,00 €/m=2)
F_reltrgppe zur Murr bei 160 0 0 160 0 160
Bleichwiese
Vorbereich offentliche
Flache Schweizerbau 104 0 0 104 0 104
(740 m2 x 140,00 €/m2)
NG Annonay Boulevard 266 266 nicht forderfahig, da klassifizierte Stralle 0
Parkplatz Bleichwiese
(4.770 m2 x 100,00 €/m?2) art 0 0 art 0 art
Gestaltung Murrufer incl.
Treppen 374 0 0 374 0 374
(3.110 m2 x 120,00 €/m?2)
Gestaltung Gehwegbereiche
Gartenstralle 52 0 0 52 0 52
(400 m2 x 130,00 €/m2)




Abbruch Hallenbad 460 0 0 460 0 460
.FuBgangeFLkneﬁUhrung 120 0 0 120 0 120
mit Treppenaufgang
Sonstiges 23 0 0 23 0 23
summe 5.115 382 2.423 2.310 1.043 3.690
Ordnungsmaflnahmen
Baumalnahmen
Sanierung Gotischer Chor 210 172 38 0 38 0
Sanierung Bandhaus 140 110 30 0 30 0
Sanierung Bandhaus (2.
BA) . 370 55 315 0 0 315
Eingangsbereich,
Fassade und Dach
Modernisierung Rathaus
(Fordersatz 85 %) 1.000 150 850 0 0 850
Private Modernisierungs-
und 600 0 300 300 0 600
Instandsetzungsmalnahmen
Summe BaumaRnahmen 2.320 487 1.533 300 68 1.765
Sonsnges,Vergutqngen, 190 0 110 80 50 140
Abrechnung der Sanierung
Summe 190 0 110 80 50 140
Gesamtsummen 9.765 869 6.196 2.700 3.276 5.620

Ausgaben




abzuglich
sanierungsbedingte
Einnahmen Grundstiickserlése 700 0 700 0 0 700
/ Wertansétze
f('jll:ldnerl?fgﬂieg;‘lelcéloesten 9.065 869 5.496 2.700 3.276 4.920
Fd?ﬁlvr'r'gﬁﬁfgn (100 %) 4.802.833,00 €
Erforderliche .
Fordermittel: (100 %)
bestehendes
Sanierungsgebiet ca. 5.496.000,00 €
Erweiterungsgebiet Untere
Marktstrale, Bleichwiese ca. 2.700.000,00 €
Bendtigte Aufstockung (100 %) 3.393.167,00 €

Der genaue Kostenaufwand sowie die unrentierlichen Kosten kdnnen zum Teil erst im weiteren Sanierungsverfahren genau ermittelt werden.

Fur die meisten aufgefilhrten Sanierungsmaflinahmen gibt es jedoch bereits detaillierte Bau- und Entwirfsplane mit Kostenschatzungen. Gegebenenfalls

ist die Kosten- und Finanzierungsibersicht zu aktualisieren, um unter Umstanden auch auf Preisénderungen reagieren zu kénnen.

Im Rahmen eines Aufstockungsantrages wird die Stadt die Aufstockung des Férderrahmens um ca. 3,4 Millionen € beantragen. Geplant ist dem

Regierungsprasidium und dem Wirtschaftsministerium die Dringlichkeit der Sanierung auch vor Ort zu verdeutlichen.

In der Vergangenheit haben die Bewilligungsbehdrden die Belange der Stadt erfreulicherweise positiv bewertet und entsprechende Fordermittel bewilligt.







